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Obec Zd'ar

Zastupitelstvo obce Zd4dr, pFislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona & 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (déle téz jen
,,Stavebni zdkon*), za pouZiti § 43 odst. 4 stavebniho zadkona, § 55 ve spojeni s § 54

v

stavebniho zdkona, § 171 zédkona <. 500/2004 Sb., spravni rad, § 13, § 16 a prilohy ¢. 7
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tUzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich zmén a
predpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500)

vydava
zménu €. 1 uzemniho planu

Zd'ar

Seznam casti zmény:
I. navrh (vyrokova &ast) zmény & 1 izemniho planu Zd'ar
Il. oddGvodnéni zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Zd'ar

Ill. srovnavaci text izemniho planu Zd'ar po vydani zmény ¢é. 1






l. navrh zmény ¢&. 1 Gizemniho planu Zd’ar
y P

1) Uzemni plan Zd'ar se méni takto:

€ Kapitola a) zni: ,,Zastavéné Gzemi bylo aktualizovdno ke dni 1. 9. 2016. VSechna

zastavénd Uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni dzemi a v hlavnim
vykrese.“.

V nazvu kapitoly b) se na zac¢atek nazvu kapitoly vklada slovo ,,zakladni*.

V kapitole b) podkapitole ,,Hodnoty UGzemi“ se vprvnim odstavci za slovem
,,zastavby* vypousti text: ,,bude mit 1 NP a podkrovi. Nesmi se nepfiznivé uplatriovat
vici tradicni zdstavbé svym nadmérnym méritkem, nevhodnym tvaroslovim,
materialovou skladbou ¢i barevnosti a také pohledové.*

V kapitole b) podkapitole ,,Hodnoty tzemi“ se v prvnim odstavci na konci za slovem
objektl vypousti text: ,,, nesmi vyuzivat novych netradi¢nich materidlQ, které by se
nevhodné a rusivé uplatiovaly.*

V kapitole b) podkapitole ,,Hodnoty Gizemi‘ se v druhém odstavci na zacatku vypousti
text: ,,venkovska zdastavba = charakteristicka zastavba venkovskych usedlosti se
Stitovou orientaci obytné a hospodarské casti - ochrana: dostavba proluk na navsi
bude mit obdobné usporadani, tvarové, objemové a materidlové reseni objekt(,
sedlové stfechy*.

V kapitole b) podkapitole ,,Hodnoty Gizemi“ se na zacatku tretiho odstavce vypousti
text: ,,Prvky USES - ochrana: zachovat pfrodni charakter.

Krajinny raz — ochrana: Plochy pro bydleni budou mit na svém okraji smérem do volné
krajiny pas zahrad. Objekty budou situovany do ¢asti pozemku blize ke komunikaci.*

V kapitole ¢) v podkapitole ,,Urbanistickd koncepce* se na konci prvniho odstavce
vypousti text: ,,Respektovana budou OP veskerych stavajicich i nové navrzenych
inZenyrskych siti a objektd technické vybavenosti, které jsou nezbytné pro
navrhované plochy zastavitelného Gzemi (vodovod, kanalizace, elektfina..).

V kapitole c) v podkapitole ,,Urbanistickd koncepce* se v druhém odstavci za slovem
,respektovat’ vypousti text: ,,pfi vykopovych pracich archeologické lokality“.

V kapitole ¢) v podkapitole ,,Urbanistickd koncepce* se ve tfetim odstavci za slovem
,,zastavby“ vypousti text: ,,Nesmi se nepfiznivé uplatriovat vici tradicni zastavbé
svym nadmérnym méritkem, nevhodnym tvaroslovim, materidlovou skladbou i
barevnosti a také pohledové.“

V kapitole c) v podkapitole ,,Urbanisticka koncepce* se ve tfetim odstavci za slovem
,,objektl“ vypousti text: ,,, nesmi vyuzivat novych netradi¢nich materiald, které by se
nevhodné a rudivé uplatriovaly v exteriéru. Bude zachovdna atmosféra sidla a kvalitn{
zapojeni novych staveb do terénu a okoli (Vyska zdstavby sohledem na okolni
zastavbu). Je nutno vytvorit predpoklady pro identitu a neopakovatelnost
urbanistickych prostord sidla (napr. Fesenim Gzemni studii, kterd mimo jiné bude resit
vymezeni ploch verejného prostranstvi — verejnou zelen prislusné velikosti ve vztahu
k velikosti zastavitelné plochy).



*

V kapitole ¢) v podkapitole ,,Urbanistickd koncepce® se ve Ctvrtém odstavci na
zacatku vypousti text: ,,Rekreace = Plochy rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci —
(stavajici ani navrhované) se ve spravnim izemi nenachdzeji*.

V kapitole ¢) v podkapitole ,,Urbanistickd koncepce se ve ¢tvrtém odstavci za
slovem ,,zastavéném* vklada slovo ,,uzemi*, za slovem ,,i“ se slova: ,,zastavitelném
uzemi sidla‘“ nahrazuji slovy: ,,zastavitelnych plochach*.

V kapitole ¢) v podkapitole ,,Urbanistickd koncepce“ se ve ¢tvrtém odstavci za
slovem ,,nepripustné‘‘ vypousti text: ,,Pfredpoklddame, Ze ¢ast nové navrzené obytné
vystavby bude slouZit jako rekreacni chalupy. O jejich hmotach v3ak plati, Ze budou
mit charakter trvalych obytnych objekt(.“

V kapitole c) v podkapitole ,,Urbanistickd koncepce® se vypousti text patého
odstavce: ,,Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport - nové plochy nejsou
navrzeny, stavajici plochy jsou na navsi a vychodné od sidla u rybniku Kalabis (stavajici
stfelnice). Kolem této plochy je navrzena maximalni hranice negativnich vlivl
z hlediska hluku, ostatni plochy obcanského vybaveni - télovychova a sport tuto
hranici vymezenou nemaji (déle viz kap. f) vystupni limity).

V kapitole ¢) v podkapitole ,,Urbanistickd koncepce text Sestého odstavce zni:
»V centrdlni c3asti sidla je navrzena plocha obcanského vybaveni OV-24 pro
vybudovani viceicelového objektu obcanské vybavenosti posilujici kulturu a
setkavani obyvatel v obci.”

V kapitole c) v podkapitole ,,Urbanisticka koncepce’ se na konce sedmého odstavce,
za slovem ,,... protipovodriova opatreni ... - viz regulativa) vklada text: ,,V sidle Mala
Rosic¢ka je navrzena plocha verejnych prostranstvi — verejna zeleri v ramci zastavitelné
plochy €. 27, pfi levém pritoku ricky VEelnicka.*

V kapitole ¢) v podkapitole ,,Urbanistickd koncepce se vypousti text osmého az
desatého odstavce: ,,Plochy smisené obytné — nové plochy S020,22 jsou navrzeny ve
Zd'aru v ndvaznosti na zastavéné tizemi.

Plochy vyroby a skladovdni — nova plocha Vp21 je navrzena severné od zemédélského
aredlu ve Zd'aru. Provoz podnikatelskych aktivit nezemé&dé&lského charakteru nebude
naruSovat stdvajici a navrhované plochy bydleni. Obvodovy pldst bude prizptisobeny
okolni zastavbé

Plochy vyroby a skladovdni — plochy zemédélskych staveb - nové plochy nejsou
navrzeny, stavajici plocha (zemédélsky aredl) je na jihozadpadnim okraji sidla. Kolem
zemédélského aredlu je navrzena maximalni hranice negativnich vlivi.

V kapitole c) v podkapitole ,,Urbanisticka koncepce* se na konci vypousti text: ,,V
ploSe navrhovaného ochranného pasma verejné infrastruktury neni dovoleno takové
vyuziti, i stavba, které by znemoznily navrhované vyuziti nebo byly s nimi v rozporu.
Provozovny s hygienicky problematickou cinnosti (hluk, prach) na reSeném Gzemi
nejsou — nelze povolovat ¢innosti a podnikani zatéZujici okoli (predevsim obytné
plochy) nad zdkony stanovené limity zatéZze hlukem, plochy bydleni budou
umistovany mimo plochy hlukovych izofon.

Zastavitelné plochy nebudou rusit krajinny raz. Plochy pro bydleni budou mit na svém
okraji smérem do volné krajiny pas zahrad. Objekty budou situovany do casti
pozemku blize ke komunikaci.*



€ V kapitole ¢) vtabulce ,,Vymezeni zastavitelnych ploch® se vypousti tfeti sloupec
,,vyyméra v ha“.

€ V kapitole ¢) v tabulce ,,Vymezeni zastavitelnych ploch® se vypousti text ¢tvrtého
radku, posledniho sloupce: ,, ,OP lesa - viz vystupnf limity‘.

€ V kapitole ¢) v tabulce ,,Vymezeni zastavitelnych ploch“ se vypousti text osmého
radku, posledniho sloupce: ,, Limity vyuZiti Gzemi:- OP lesa viz vystupni limity*.

€ Vkapitole ¢) v tabulce ,,Vymezeni zastavitelnych ploch* pro plochu ,,9* fadek zni: ,,

\ 9 | \ | plocha byla vyuZita - pfevedeno do stabilizovanych ploch

€ Vkapitole ¢) v tabulce ,,Vymezeni zastavitelnych ploch® pro plochu ,,10¢ fadek zni ,,

‘ 10 ‘ ‘ ‘ plocha byla vypusténa

€ Vkapitole ¢) v tabulce ,,Vymezeni zastavitelnych ploch* pro plochu ,,18 fadek zni ,,

18 ¢ast plochy byla vyuZita — pfevedeno do stabilizovanych ploch,
zbytek zastavitelné plochy byl vypustén

€ V kapitole ¢) v tabulce ,,Vymezeni zastavitelnych ploch“ se v fadku oznadeni ploch
,»14%, ,,19% a,,20 vypousti text: ,, Limity vyuZziti Gzemi:-*.

€ V kapitole c) vtabulce ,,Vymezeni zastavitelnych ploch®“ pro plochu ,,21“ druhy
sloupec zni ,,smiSend obytna“.

€ Vkapitole ¢) v tabulce ,,Vymezeni zastavitelnych ploch* pro plochu,,21 fadek znf ,,

21 SmiSena Obsluha uzemi —verejné pristupna mistni obsluzna

obytna komunikace

Limity vyuziti Uzemi, - op zeleznice, nadzemni vedeni VN 22kV
vCetné op, vodovod vcetné op, plochy melioraci

Ochrana hodnot tzemi - viz urbanisticka koncepce,

v navazuijicich fizenich je nutno resit stret s otevienou
vodotedi

€ Vkapitole ¢) v tabulce ,,Vymezeni zastavitelnych ploch* pro plochu ,,23“ radek zni ,,

23 plocha byla vyuzita — pfevedeno do stabilizovanych ploch

€ V kapitole ¢) do tabulky ,,Vymezeni zastavitelnych ploch* se na konec vkladaji radky,
které zni: ,,

24 Obcanské Obsluha tzemi - z komunikace Ill. tfidy

vybaveni Limity vyuZiti Gzemi — op silnice

Stred Ochrana hodnot Gzemi - viz urbanistickd koncepce
25 Technicka Nejsou stanoveny

infrastruktura

sever
26 Smisené obytné| | Obsluha izemi - z komunikace IlI. tfidy

Mala Rosicka Limity vyuzZiti Gzemi — op silnice

Ochrana hodnot Gzemi - viz urbanisticka koncepce

7




27 Bydleni Obsluha dzemi - z komunikace Ill. tfidy
Mala Rosicka Limity vyuZiti Uzemi - op silnice
Ochrana hodnot Gzemi - viz urbanistickd koncepce
€ V kapitole d) v podkapitole ,,Navrh koncepce dopravy“ na konci se vypousti posledni

odstavec ,,Hlukové izofony jsou vzhledem k minimalni zatéZi okolo komunikace III.
tridy minimalni - jsou mensi (14,5m) nezli OP komunikace (15m). Hlukové izofony
nezasahuji do stavajici ani do nové plochy pro bydleni.*

V kapitole d) v podkapitole ,,Ndvrh koncepce vodniho hospodarstvi® v ¢asti
,,Kanalizace a COV* prvni véta zni: ,,Zd4r - severné od sidla Zd'4r je navrzena plocha
technické infrastruktury (Ti-25) pro centralni ¢istirnu odpadnich vod.“

V kapitole d) v podkapitole ,,Navrh koncepce vodniho hospodarstvi® v Casti
,Kanalizace a COV“ ve tfetim odstavci se text: ,,0bé& plochy“ nahrazuje textem:
,Plocha‘ dale za slovo ,,infrastruktury se vklada text: ,,(Ti-19)%, dale za zkratku
,,COV*“ se vklada text: ,,v Malé Rosi¢ce¥, dale slovo ,,maji“ se nahrazuje slovem ,,ma“.

V kapitole d) se na konci vypousti text: ,,

Reseni pozadavka civilni ochrany k Gizemnimu planu

Ochrana tzemi pred pridchodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti
vodniho dila.

V feSeném Uzemi se neocekava prichod pralomové viny vzniklé zvIastni povodni.

Zdna havarijniho planovani.

Spravni tzemi obce se nenachazi v zéné havarijniho planovani.

Podle analyzy moZzného vzniku mimoradné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu
kraje, Zadna firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek neohrozuje tuzemi
reSené timto izemnim planem

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti (MU)

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni urad pouze pfi vyhlaseni vale¢ného
stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych
Castech obytnych domd a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich Upravé na
improvizované ukryty. V pfipadé potreby ukryti obyvatel a ndvstévnikd sidla pri vzniku
MU v dobé& miru zajistuje obecni urad ochranu osob pred kontaminaci nebezpecnymi
[dtkami |/ primyslova havdrie, Unik nebezpecné latky z havarovaného vozidla apod./
predevsim za vyuziti ochrannych prostort jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech
obytnych dom( a provoznich, vyrobnich a dalsich objektd, kde budou improvizované
provadény upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zajisténi evakuace organizuje obecni Urad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez
pristfesi nelze v rozsahu Uzemi feSeného timto izemnim planem zajistit

Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci.

Toto opatreni bude dle potreby zajisStovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti.
Ktomu budou vyuzZity vhodné prostory vramci obce, pripadné blizkého okoli.
Skladovani prostredkd individudini ochrany pro zabezpelované skupiny osob ve
Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné feSeno v centralnich skladech
mimo Uzemi obce

Vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a
zastavitelna uzemi obce.




Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno
timto zpUsobem sniZovat riziko spojené s pripadnymi havdriemi.

Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace.

Jako misto pro dekontaminaci osob, pripadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je
mozno vyuzit plochu v aredlu ZD. Pro dekontaminacni plochy v podstaté postaci
zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni rampou,
ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s privodem vody nebo
pary, a bude napojena na kanalizaci a vodovod.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazend zvifata budou likvidovana
v misté nakazy a odvezena do mist urdenych pfislusnym pracovnikem veterindrni
spravy a hygieny.

Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi.

Na reSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov- staveb, které bude
nutno upravit proti proniknuti kontaminantl / uzavreni a utésnéni otvord,oken a
dvefi, vétracich zarizeni a docdasné ukryvané osoby chranit improvizovanym
zpUsobem [ ochrana dychacich cest, oci a povrchu téla.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Nouzové ziasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude Fesit obec a jejich
organy ve spolupraci s provozovateli siti podle jejich zpracovanych pland pro pripady
mimoradné situace.

Zajisténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohrozeni.

Tato oblast bude v pfipadé obce zajiSténa spusténim sirén a predanim varovnych
informaci ob¢antim cestou OU za vyuZiti rozhlas(, pojizdnych rozhlasovych zafizeni,
predani telefonickych informaci a dalSich ndhradnich prvkd varovani.*

Na konec kapitoly d) se vklada text:

“Navrh koncepce obcanského vybaveni patfici do verejné infrastruktury

V centradlni ¢asti sidla je navrzena plocha obc¢anského vybaveni OV-24 pro vybudovani
viceucelového objektu obcanské vybavenosti posilujici kulturu a setkavani obyvatel v
obci.

Navrh koncepce verejnych prostranstvi

PFi vymezovani zastavitelné plochy ¢&. 27, kterda umoznuje rozvoj bydleni v sidle Mala
Rosicka, bylo navrzeno také verejné prostranstvi Pz, které ma za cil ponechat volné
prostranstvi kolem mistni vodotece (levy pritok toku Vcelnicka).*

V nadpisu kapitoly e) za slovem ,,dobyvani“ se slovo ,,nerostd“ nahrazuje slovy
,»,l0Zisek nerostnych surovin®.

e

V kapitole e) v podkapitole ,,koncepce usporddani krajiny se vypousti prvni
odstavec: ,,Ve volné krajiné je mozné zalesriovani na k tomu vhodnych plochach,
mélo by se zpravidla jednat o plochy navazujici na stavajici PUPFL, plochy jejichz
zalesnénim dojde k uceleni PUPFL, nemélo by se jednat o I. tf. ochrany ZPF.*.

V kapitole e) v podkapitole ,,koncepce usporddani krajiny“ se prvni véta tretiho
odstavce: ,,Ve volné krajiné je mozné zfizovani vodnich ploch na k tomu vhodnych
plochach, nemélo by se jednat o I. tf. ochrany ZPF.* vypousti nahrazuje textem: ,,Ve
volné krajiné je mozné zalesnovani a zfizovani vodnich ploch na k tomu vhodnych
pozemcich.*.



€ Vkapitole e) v podkapitole ,,koncepce usporadani krajiny se vypousti tieti odstavec:
,,Ye volné krajiné mohou byt pouze objekty technické infrastruktury a objekty uréené
k nezbytnému zemédélskému obhospodarovani pldy — vceliny, seniky apod. formou
jednoduchych staveb.‘

€ Vkapitole e) v podkapitole ,,koncepce usporadani krajiny* se vypousti tfeti odstavec:
,,Ve volné krajiné mohou byt pouze objekty technické infrastruktury a objekty uré¢ené
k nezbytnému zemédélskému obhospodarovani pidy - vceliny, seniky apod. formou
jednoduchych staveb.‘

€ Vkapitole e) v podkapitole ,,Vymezeni kostry ekologické stability* se na zacatku
vypousti text: ,,Kostru ekologické stability vymezujeme na zakladé srovnani prirod-
niho a aktudlniho stavu ekosystéma v krajiné. V prvni radé jsou vymezovany zbytky
prirodnich a pfirozenych spoleCenstev s nejvyssi ekologickou stabilitou. Jsou to
napriklad zbytky lest s drevinnou skladbou odpovidajici prirodni, louky s prevahou
pfirozené rostoucich druhl rostlin, mokrady, rlizné typy lad s vysokou biologickou
rozmanitosti, pfirozené brehové porosty, rybniky s pobreznimi lemy, vyznamné
solitérni stromy, popripadé skupiny drevin a podobné.
Cilem USES je ochrana pfirodnich spole¢enstev pFed lidskou ¢innosti (odlesn&nim,
odvodnénim, regulacemi a podobné) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se
zejména o Upravu hospodareni na nékterych pozemcich.*

€ Vkapitole e) v podkapitole ,,Systém biocenter a biokoridor(“ se na zalatku vypousti
text: ,,Pro biocentra a biokoridory je uvedena charakteristika stanovisté (viz str. 12-
14). Prostorové parametry, jako jedno z rozhoduijicich kritérii vymezovéni LUSES, jsou
vysledkem soucasné udrovné poznani prirodnich zakonitosti, a nelze je chapat
absolutné.*

€ V kapitole e) se vypousti podkapitola ,,Vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvkd
USES
Uzemim prochdzi regiondlni biokoridor RBK13, vlesnim porostu Krup¢iny je
vymezeno regionalni biocentrum RBC6.“

€ Vkapitole e) ve vSech tabulkach prvkd Gzemniho systému ekologické stability se
vypousti sloupce ,,¢islo mapy*, dale ,,velikost* a ,,doporuceni*.

€ V kapitole e) podkapitola ,,protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi* zni:

»Nejsou vymezeny plochy ani koridory pro umisténi protieroznich nebo
protipovodniovych opatreni. Tato opatfeni je mozné realizovat vramci ploch
srozdilnym zplGsobem vyuziti. Zapad sidla Zdar (nad zemédé&lskym aredlem) je
ohrozovan obcasnou bleskovou povodni na bezejmenné vodoteci, ktera tvori pravy
prfitok Kamenice. Do budoucna by bylo vhodné uvaZovat srevitalizaci této
bezejmenné vodotecle (pfirodni meandrujici koryto) a posilenim biodiverzity
intenzivné obhospodarovanych svazitych zemédélskych pozemkl zdpadné od silnice
I/34 (protierozni meze a zasakovaci pasy).“

€ Vkapitole e) v podkapitole ,,Zdsady pro plochy zaplavového Gzemi* se na zacatku
vypousti text: ,,V ploSe zaplavového Uzemi nesmi byt =zfizovany zadné stavby ani
zadné skladky, drobné stavby, oploceni apod. Dlsledné dodrzeni nezastavitelnosti
ploch vzaplavovém uUzemi svyjimkou pripadnych staveb a terénnich uprav
protipovodniovych opatfeni je podminkou pro ochranu zastavéného uzemi. Pro
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stavajici stavby v zaplavovém tzemi plati, Ze k nim nebudou povolovany pfistavby ani
samostatné stojici drobné stavby.“

€ Vkapitole e) v podkapitole ,,Zasady pro plochy zdplavového Gzemi“ se vkladd novy
prvni odstavec, ktery zni: ,,V zadplavovém Uzemi nesmi byt povolovany stavby pro
bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby ubytovacich zafizeni, stavby pro
obchod, stavby pro vyrobu a skladovani a pristavby téchto staveb.

€ Nadpis kapitoly f) zni: ,,stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti s urcenim prevazujiciho Glelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemka a intenzity jejich vyuZiti)“.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,vystupni limity* na zacatku je vypustén text prvniho a

druhé odrazky: ,,V blizkosti tokl a melioracnich stok (do 6 m od brehové cary) je
pripustné zfizovani staveb (napt. oploceni, jednoduchych staveb, apod.) pouze tak,
aby byl umoznén vykon sprdvy vodnich tokd (Udrzba a Cisténi vodotedi —alespori
jednostranny volné pristupny pruh).
Je navrzeno OP vedeni inZenyrskych siti - Navrhovana ochranna pdsma vSech
navrhovanych ploch pro technickou infrastrukturu jsou stanovena pro ucely tohoto
UP jako vystupni limity. V té&chto navrhovanych OP neni dovoleno takové vyuZiti,
které by znemoznilo navrhované vyuZiti, dile zde neni dovoleno povolovat zadné
stavby ani docasné vyjma navrhovanych staveb dopravy a tech. infrastruktury (a
staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto Gzemi chrdnéno. Toto Gzemi je nutno
chranit z dvodu zajiSténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich
(vCetné prostoru pro OP plynoucich z pfislusnych pravnich predpist), dale prostor
pro jejich realizaci a popripadé také nasledny pfistup k nim.*

€ Vkapitole f) v podkapitole ,,vystupni limity* ve treti odrazce za slovem ,,aredl* je
vypustén text: ,,i nové navrzena plocha“.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,vystupni limity* je vypusténa ¢tvrtd odrdzka: ,,Je navrzena
max. hranice negativnich vlivd u plochy obcanského vybaveni - télovychova a sport
(strelnice), kterad je pro v budoucnu vyhlasované ochranné pasmo neprekrocitelna.
Provoz této plochy nesmi tuto navrhovanou hranici prekrodit.*

€ Vkapitole f) v podkapitole ,,vystupni limity“ se v paté odrazce za slovem ,,sport“
vypousti text : ,,(v sidle), vyroba a skladovani, smisené obytné a ploch obcanského
vybaveni (v sidle)*.

€ Vkapitole f) v podkapitole ,,vystupni limity“ se v 3esté odradzce za slovy ,vlivi u“
vypousti text: ,,ploch technické infrastruktury (v oblasti cisténi odpadnich vod)“ a
nahrazuje slovy: ,,plochy technické infrastruktury Ti-19*.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,vystupni limity* se na konci vypousti text: ,,

Pro lokalitu 5 a 6 : bude Gzemi provéreno tzemni studii (v¢etné reseni plochy
shromazd'ovaciho mista pro komunalni tfidény odpad). Lhdta pofizeni tzemni studie
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v€etné vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti je stanovena
— do doby platnosti UP.
Hlavnii vedlejsi stavby Ize umistit v minimalni vzdalenosti 25m od kraje lesa*.

€ V kapitole f) za kapitolu ,,vystupni limity* se vklada text: ,,
DEFINICE VYBRANYCH POJMU

Stavajici venkovska vystavba

Rozvolnéna zastavba venkovskych usedlosti s odpovidajicim hospodarskym zazemim
v_prostfedi, ve kterém je zfetelné primé spojeni obyvatel se sidlem a pfirodou.
Venkovské zastavba je charakteristicka zemédélsko-vyrobni  funkdi,
samozasobitelstvim a konzervatismem socialnich, ekonomickych i architektonickych
forem. Kultivovand krajina s cetnymi prirodnimi prvky je zde hlavnim fenoménem,
kterému se podrizuje nova zastavba a celkovy rozvoj tizemi.

Obecni vyznam

Obecni vyznam je mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim
neovliviiuje Uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy
nadmistnosti stanovené v ZUR. Stavebni zdméry nadmistniho vyznamu, které
nesplnuji atributy nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt
soucasti reSeni tzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na urovni obci.

Vcelin bez pobytovych mistnosti

Jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby,
zarizeni a objekty nesmi mit v Zadném pripadé zadné jiné vyuziti a to ani jako
doprovodné, zadné pobytové mistnosti, pfipojky energii, vody, socidlni zafizeni atd.
Jedna se cisté o moznost zastreseni Gl a uloZeni nezbytného vcelarského naradi.

PristfeSek pro hospodarska zvirata

Otevrend nizkopodlazni stavba ¢i zarfizeni chranici zvifata pred povétrnostnimi vlivy
zejména pred privanem, destém, snéhem a sluncem. Tyto pristrfesky musi splrfiovat
pozadavky prvni véty a v Zddném pripadé€ nesmi plnit jinou funkci zejména obsahovat
pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni, vytapéni, neslouzici k Ukrytu zvifat. Tyto
stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009
Sb., jelikoz jejich hlavni Ucel neni chov hospodarskych zvifat s cilem produkce
zemédélské prvovyroby a ¢innosti s touto prvovyrobou souvisejici.

Nerusici sluzby obcanské vybavenosti a nerusici femesla

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neprekroci hranice pozemku
sousednich vlastnikd, a které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni v Gzemi a
slouzi zejména obyvatellm obce. Jednd se napriklad o kadernictvi, kvétinarstvi,
manikuru, rehabilitacni sluzby, kancelare a dalSi administrativni ¢innosti, hostinska
¢innost, stravovani a ubytovani doplrujici bydleni, opravna obuvi, opravna
automobild, kovarna, truhlarna).”

€ V kapitole f) v podkapitole ,,D Plochy dopravni infrastruktury* ¢ast ,,hlavni vyuZiti zni:
,,dopravni infrastruktura“.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Ti Plochy technické infrastruktury* &ast ,,hlavni vyuziti
zni: ,,Technicka infrastruktura“.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,B Plochy bydleni“ ¢ast ,,hlavni vyuziti® zni: ,,bydleni*
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€ Vkapitole f) v podkapitole ,,B Plochy bydleni® v &3sti ,,pfipustné vyuziti v prvni
odrazce se na konci vypousti text: ,,bude mit maximalné 2 NP.*

€ Vkapitole f) v podkapitole ,,B Plochy bydleni® v &asti ,,pfipustné vyuZiti v druhé
odrdzce se na konci vklada text: ,,(napr.. kadernictvi, kvétinarstvi, manikdra,
rehabilitacni sluzby, kancelare a dalsSi administrativni cinnosti, hostinska cinnost,
stravovani a ubytovani doplnujici bydleni, opravna obuvi, opravna automobil(,
kovarna, truhlarna)

€ Vkapitole f) v podkapitole ,,B Plochy bydleni* v &asti ,,pfipustné vyuziti ve ¢tvrté
odrdZce se na konci vypousti text: ,,hromadné gardze u fadovych dom@*.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Bz Plochy bydleni — soukroma zeleri* v &asti ,,podminéné
pripustné vyuZiti se vypousti posledni odrazka: ,vSechny nové stavby budou
drobného meéritka a budou svym charakterem, proporcemi, svym rozsahem,
vyznamem a navrzenym reSenim odpovidat okolni zastavbé*

€ Vkapitole f) v podkapitole ,,So Plochy smiSené obytné* ¢ast ,hlavni vyuziti zni:
bydleni.
”

€ V kapitole f) v podkapitole ,,So Plochy smi§ené obytné* v ¢asti ,,podminéné pripustné
vyuziti se za prvni odrazku: ,,hristé pokud nebude zasadné naruSovat okoli hlukem,
nepripustny je napf. motokros apod.“ vklada nova odrazka s textem: ,,je-li plocha
zatizena hlukem, je bydleni pripustné pouze za podminky, Ze budou provedena
protihlukova opatfeni nebo bude prokazana zatéz, kterd vyhovi prislusné normé.“.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,0v Plochy ob&anského vybaveni“ ¢ast ,,hlavni vyuziti zni:
,yobcanské vybaveni“.

€ Vkapitole f) v podkapitole ,,Ov Plochy obdanského vybaveni“ v &asti ,,prfipustné
vyuziti se vkladad nova prvni odrazka: ,,oblanské vybaveni verejného charakteru
(patfici do verejné infrastruktury) a komercniho charakteru (nerusici sluzby obcanské
vybavenosti a nerusici femesla)“.V kapitole f) v podkapitole ,,Ov Plochy obc¢anského
vybaveni* se v ¢asti ,,pfipustné vyuziti“ slova prvni odrazky: ,,sluzby a“, vypousti.

€ Vkapitole f) v podkapitole ,,0v Plochy obc¢anského vybaveni se v ¢asti ,,podminéné
pripustné vyuZiti text prvni odrdzky: ,nejsou navrzeny“ nahrazuje textem: ,je-li
plocha zatizena hlukem, je bydleni pfipustné pouze za podminky, Ze budou
provedena protihlukova opatfeni nebo bude prokazana zatéz, ktera vyhovi prislusné

X ¢

norme.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,0s Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport*
v Casti ,,pripustné vyuziti“ se na zacatek vklada odrdzka, ktera zni: ,,sportovni zafizeni
vCetné détskych hFist bez moznosti umisténi budov jako jsou napf. kulturni zafizeni,
pohostinstvi, kryté sportovni haly, satny, sprchy, W(,... )

€ Vkapitole f) v podkapitole ,,0s Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport*
v Casti ,,pripustné vyuziti za slovem ,,prostranstvi se vypousti text: ,,stavby, zarizen{
obcanské vybavenosti (napf. satny, sprchy, WC...)
- celoro¢ni i sezénni ubytovani véetné stravovdni, Skolska zarizeni, kulturni zarizenti,*

€ V kapitole f) v podkapitole ,,0s Plochy ob¢anského vybaveni - télovychova a sport se
vypousti cela ¢ast ,,podminéné pripustné vyuziti:
-ubytovani majitele, spravce za podminky spInéni hlukovych limitd
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- jakékoliv nové stavby jsou pfipustné pouze mimo hranici zaplavového uzemi
- stavby jsou moZné pouze v zastavéném tzemi.“

€ V kapitole f) v podkapitole ,,0s Plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport*
v {asti ,,nepripustné Cinnosti se na zacatek vklada text: ,,- bydleni a rekreace®.

766 X

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Pv Plochy verejnych prostranstvi ¢ast ,,hlavni vyuziti® zni:
,,verejna prostranstvi‘.

€ Vkapitole f) v podkapitole ,,Pv Plochy verejnych prostranstvi“ v &asti ,,pfipustné
vyuziti vdruhé odrazce se vypousti prvni slovo ,,souvisejici a dale za slovem
minfrastruktura® text: ,,a obcanské vybaveni, slucitelné sudcelem verejnych
prostranstvi (parkovisté apod.)*

€ Vkapitole f) v podkapitole ,,Pv Plochy vefejnych prostranstvi® se vypousti celd ¢ast
,podminéné pripustné vyuZziti“.

€ Vkapitole f) v podkapitole ,,Pz Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen* &ast
,hlavni vyuziti“ zni: ,,verejna zelen‘.

€ Vkapitole f) v podkapitole ,,Pz Plochy verejnych prostranstvi — verejna zeleri v ¢asti
,Pripustné vyuziti se v Sesté odrdzce vypousti prvni slovo ,,souvisejici“ a ddle za
slovem ,,infrastruktura text: ,,a obcanské vybaveni, slucitelné s icelem verejnych
prostranstvi.*

€ Vkapitole f) v podkapitole ,,Pz Plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd zeleri se
vypousti celd ¢ast ,,podminéné pripustné vyuziti“.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Vz Plochy vyroby a skladovani ¢ast ,,hlavni vyuziti zni:
,,vyroba a skladovani*.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Vz Plochy vyroby a skladovani“ v &asti ,,pripustné vyuZziti“
se na zacatek vklada text: ,,- vyroba a skladovani vCetné staveb pro zemédélstvi* a ,,-
drobné provozovny a sluzby“.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Vz Plochy vyroby a skladovani“ v &asti ,,pfipustné vyuziti“
druhd odrazka zni: ,,administrativa“.

€ Vkapitole f) v podkapitole ,,Vz Plochy vyroby a skladovéni“ v &sti ,,podminéné
pripustné vyuziti“ se vypousti text druhé odrazky: ,,obvodovy plast bude
prizpGsobeny okolni zastavbé* a nahrazuje se textem: ,,pohotovostni ubytovani za
podminky spInéni hlukovych limitG v chranéném vnitrnim prostoru staveb.

@ Vkapitole f) se vypousti celd podkapitola: ,,Vz Plochy vyroby a skladovani — plochy
zemédélskych staveb

a.hlavni vyuziti:

- vyroba vzemédé@lstvi - zemédélska vyroba a Zivocisnda, skladovani, vyrobni,
opravarenska cinnost, intenzivni zemédélska vyroba rostlinna — skleniky, péstitelské
Skolky vyroba a skladovani

b. pripustné vyuziti:

- administrativa, pohotovostni ubytovani za podminky splnéni hlukovych limitd
v chranéném vnitfnim prostoru staveb,

- vyrobni provozovny a sluzby - i nezemédélského charakteru

¢. podminéné pfipustné vyuziti :
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Vv

rekonstrukce, zmény ustdjeni, rozSifeni Ci pfistavby aredlu ZD jsou podminény tim, zZe
celkovd zatéz provozu neprekrodi navrZzenou (maximalni) hranici negativnich vlivd
zemeédélského aredlu.

provoz podnikatelskych aktivit nezemédélského charakteru nebude narusovat
stavajici a navrhované plochy bydlenfi

obvodovy plast’ bude prizplsobeny okolni zdstavbé

d. nepripustné ¢innosti:

jind nez hlavni, pfipustna a podminéné pripustna vyuziti“

€ V kapitole f) podkapitola ,,L Plochy lesni (PUPFL)* zni: ,,

.or

Hlavni vyuziti (prevaZzujici ucel vyuziti)

les

Pripustné vyuziti

hospodareniv lese

stavby pro pInéni funkcilesa

vodni Utvary

stavebni zaméry a jind opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jind opatreni proti erozi

Uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakrdlni stavby [napr. kfize, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

vCelnice a vCeliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemk( pro pastvu dobytka, napf. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pfipustné vyuziti

zmény druhu pozemk( na ornd ptda a trvaly travni porost pod podminkou, Ze budou
prokdzany logické vazby v krajiné (napfr. hydrologické, pddoochranné, ekologické,
estetické)

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha stavby neprekrodi 50 m?

Nepfipustné vyuziti

bydleni - vCetné staveb pro bydleni

rekreace — vCetné staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné pfipustnych
obclanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

vyroba a skladovani - vcletné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro
zemédélstvi mimo pripustnych a podminéné pripustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jind opatreni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného uUzemi pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu -
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mimo pripustnych a podminéné pripustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti uzemi mimo
pripustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé& maringotek apod.
obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici®.

€ V kapitole f) podkapitola ,,Vv Plochy vodni a vodohospodarské zni: ,,

s

Hlavni vyuziti (prevaZzujici ucel vyuziti)

vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodni Utvary

zemédélské obhospodarovani pozemki

stavebni zaméry a jind opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jind opatfeni proti erozi

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakrdlni stavby [napr. kfize, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

vCelnice a vCeliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Nepripustné vyuziti

bydleni — véetné staveb pro bydleni

rekreace - v€etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni - v€etné staveb a zafizeni obCanského vybaveni

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemozZni vodohospodarské vyuziti,
zejména pak poskodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho rezimu, zptsobi nebezpedi eroze, ohrozi ekologickou stabilitu
uzemi

stavby, zafizeni a jind opatreni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
mimo pripustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti tzemi mimo
pripustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni zejména v podobé& maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené®.

€ V kapitole f) za podnadpis ,,Zo Plochy zemédélské - orna ptda“ se vkladd podnadpis:

,,20 Plochy zemédélské — trvaly travni porost*.

€ V kapitole f) podkapitola ,,Zo Plochy zemédélské — ornd pdda, Zo Plochy zemédélské —
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trvaly travni porost* znf: ,,

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zemédélské obhospodarovani pozemki

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemki

zmény druhu pozemkd na:

trvaly travni porost

orna puda

lesni pozemek

ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umist'ovani staveb a zarizeni (ani téch
bezprostredné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén
terénu

vodni Utvary

stavebni zaméry a jind opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jind opatfeni proti erozi

Uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakrdlni stavby [napr. kfize, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

vCelnice a vCeliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavajici stavby a zafizeni souvisejici s provozem neverejného letisté

Ll Ll

Podminéné pfipustné vyuziti

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédé&lskych a organizaci
zemédélského pudniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského
ptdniho fondu:
- pristfesky pro hospodarska zvifata do 150 m? zastavéné plochy stavby a zarizeni
pro napajeni

Nepfipustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni — vCetné staveb pro bydleni

rekreace — vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obclanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

vyroba a skladovani - vcletné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro
zemédélstvi mimo pripustnych a podminéné pripustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jind opatreni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného uUzemi pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu -
mimo pripustnych a podminéné pripustnych
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- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti Uzemi mimo
pripustného

- odstavovani i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé& maringotek apod.
obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici®.

€ Vkapitole f) za podkapitolou ,,Zo Plochy zemédélské - ornd pdda, Zo Plochy
zemédélské — trvaly travni porost‘ se vypousti text: ,,

Zt Plochy zemédélské - trvaly travni porost

a.hlavni vyuziti: ~ trvaly travni porost (TTP = louky a pastviny), ostatni plochy. Uzemi je
urceno pro intenzivni i extenzivni hospodareni nebo Cinnosti a zafizeni, které

s hospodarenim souvisi.

b. pripustné vyuziti:

Gcelové komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto tzemi

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

izolacni a doprovodna zeleri

ohrazeni pastvin

¢. podminéné pripustné vyuziti :

vodni plochy (viz kap. e))

- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (napfr. seniky, vceliny, konstrukce vinic,
baZantnice, posedy, krmelce apod.).

- liniové sité a zarizeni technické infrastruktury stavby nezbytné pro obsluhu a zasobovani
prilehlého Gzemi

- zmény kultur (na ornou) za splnéni vSech zakonnych podminek.

- ménit funk<ni vyuziti na lesni pozemky (viz kap.e))

d. nepripustné ¢innosti:

- v zaplavovém Gzemi je nepripustnda zména kultury na ornou

- jind nez hlavni, pfipustnd a podminéné pripustna vyuziti.

Zl Plochy zemédélské - polni letisté

a.hlavni vyuziti: - polnf letisté, louka bez moznosti ohrazeni
b. pripustné vyuziti:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
¢. podminéné pripustné vyuziti :

- liniové sité a zafizeni technické infrastruktury stavby nezbytné pro obsluhu a
zasobovani pfilehlého dzemi

d. nepfipustné Cinnosti:

- jind nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuziti

- zména kultury na ornou pldu

- ohrazeni a oploceni.“.

€ Vkapitole f) podkapitola ,,N Plochy smiSené nezastavéného uUzemi - plochy
pfirozenych ekosystémad“ zni: ,,

Hlavni vyuziti (prevaZzuijici ucel vyuziti)

- ekologicka stabilizace krajiny

Pripustné vyuziti

- opatreni k vytvareni stabilngjSich asti krajiny

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

- stavebni zaméry a jind opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
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povodnémi

stavebni zaméry a jinad opatreni proti erozi

stavby pro pInéni funkcilesa

vodni Utvary

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni
pozemkl pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

vCelnice a vCeliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
drobna architektura (mensi sakrdlni stavby [napr. kfize, boZi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informadni panely, tabule, desky apod.)

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v€etné staveb pro bydleni

rekreace — vCetné staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné pfipustné
obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

tézba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti uzemi mimo
pripustného

stavby, zafizeni a jind opatfeni, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni,
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerost(, pro ochranu prirody a
krajiny, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti
nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a
podminéné pripustnych

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé& maringotek apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti“.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Prvky tzemniho systému ekologické stability: Pro vyuZziti

ploch biocenter se v asti ,,nepripustné cinnosti v posledni odrazce za slovo
,staveb“ vklada text: ,,pro bydleni, individudlni rekreaci, obanské vybaveni, vyrobu a
skladovani, atp.*

€ Vkapitole f) v podkapitole ,,Prvky tizemniho systému ekologické stability: Pro vyuZiti

ploch biokoridord“ se v &asti ,,nepripustné cinnosti“ v posledni odrazce za slovo
,staveb* vklada text: ,,pro bydleni, individualni rekreaci, ob¢anské vybaveni, vyrobu a
skladovani, atp.*

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Prvky tizemniho systému ekologické stability* se na konci

vypousti text: ,,Na plochy lesni, nachazejici se v plochach biokoridor(i a biocenter,
platii regulativy platné pro Plochy lesni - L.

€ V kapitole g) se na zacatku vypousti oznaceni g) 1.

€ Vkapitole g) se v prvni vété za slovem vyvlastnit vypousti text: ,,a u nékterych uplatnit i

predkupni pravo“.

€ Vkapitole g) se vtabulce ,,Seznam vefejné prospésnych staveb, pro které lze

vyvlastnit“ vypousti Ctvrty a paty odstavec ,,parcelni ¢isla KN“ a ,,predkupni pravo ve
prospéch*.
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*

*

*

V kapitole g) za tabulkou ,,Seznam verejné prospésnych staveb, pro které lze
vyvlastnit* nasleduje text, ktery zni: ,,Nejsou navrhovany verejné prospé€sna opatreni,
stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.“

Nadpis kapitoly h) zni:,, Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit prfedkupni prdvo, s uvedenim v &i prospéch je
predkupni prdvo zfizovano, parcelni dislo pozemkd, nazev katastrdlniho tzemi a
pripadné dalSich Gdajl podle § 5 odst. 6 katastralniho zakona“.

Text kapitoly h) zni: ,,Verejné prospésné stavby a verejnd prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo nebyly vymezeny.*

Za kapitolou h) nasleduje novd kapitola i), kterd véetné nadpisu zni: ,,stanoveni
kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona. Kompenzacni
opatreni nejsou navrhovana.‘

Nadpis nasledujici kapitoly j) zni: ,,vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji porizeni a primérené Ih(ity pro vloZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti*

V kapitole j) se na konci nahrazuje text: ,,do doby platnosti UP.* textem: ,,do 6 let od
vydéani zmény ¢&. 1 Gizemniho pldnu Zdar.“

Ndsleduje kapitola k), kterd vcetné nadpisu zni: ,,stanoveni poradi zmén v Gzemi
(etapizaci)
Plocha 5 bude realizovdna nasledné az po zastavéni 70% plochy 6.

Ndsleduje kapitola I), kterad vcetné nadpisu zni: ,,udaje o poctu listd tzemniho planu a
poctu vykresd k nému pripojené grafické ¢asti

Textova ast vyrokové ¢asti tzemniho planu obsahuje celkem 24 stran.

Pocet vykres( grafické ¢asti: 3¢

UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K Ni PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Pocet listll (stranek) zmény Gizemniho planu 9 (18)

Pocet vykresud k ni pripojené grafické ¢asti 3

2) Graficka ¢ast vyroku zmény tizemniho planu obsahuje:

-

-

-

vykres zakladniho ¢lenéni tizemi v méritku 1:5000
hlavni vykres v méfitku 1:5000
vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci v méritku 1:5000
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Il. odGivodnéni
zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Zd'ar

Il. Obsah odtivodnéni zmény tizemniho planu

7 wvr

1) Textova ¢ast odlvodnéni zmény tizemniho pldnu obsahuje:

a) postup pfi pofizeni zmény tizemniho planu 23

b) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska Sirsich vztahd v izemi

25
b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou UzemniNo rOzVOjJe .........cceueeuvueirucsiruccercriririsisiciicisienans 25
b) 2. vyhodnoceni souladu ndvrhu s tizemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem................ 26
b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemf z hlediska Sirsich vztahti v izemi...............c.c....... 29

¢) vyhodnoceni souladu s cili a tikoly tizemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného

Uzemi 29
d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist
31
e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych
organt podle zvlastnich pravnich predpisti, popripadé s vysledkem reseni rozport ............ 32
f) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi......33
g) stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5 33
h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodd,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 33
i) vyhodnoceni spInéni poZadavki zadani 33
j) komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty 35
j) 1. odGvodnéni vymezeni zastaven€no UZEMi.........ccc.ceueueeueuerurueserenieinieinieieieeniesensesesssseeesaeaes 35
j) 2. odtvodnéni zdkladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot..................... 35
j) 3. odivodnéni UrbanistiCK€ KONCEPCE......ccueuevruerueueririerieierieinieieieisietssesteisstesestssssessstesesseenes 36
j) 4. odtvodnéni koncepce verejné iNfrastruktury ........coecceeecevrcsurcserinisiniesinicircisieisiseseenes 37
j) 5. odlvodnéni koncepce UpOFAdani Krajiny .......ceeceeveeeveeeueenueenueinieiniesieiesieesiseseeenieesseens 38
j) 6. odtvodnéni ploch dle ZPUSODU VYUZItT ......ceeueeurueeurucririiiriiiiiiciieinieisisisetsieiseessasens 39

j) 7. odtvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovdni obrany a bezpecnosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdva

k pozemkdm a stavbdm VyVIAStNit.........cccceevvevuvuvuriririririniiiciciiisisisiscsicsscsissseseisas 46
j) 8. odlvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize

uplatnit predKupni Pravo ...ttt 46
j) 9. odtvodnéni stanoveni kompenzacnich OPAtFeni..........coccceueeeuvireeeniesiresincirciscircisnenns 46
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j) 10. odlivodnéni vymezeni ploch a koridorl Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho

vyuZiti, véetné podminek pro jeho provereni.......verivsvivrvnnecsirsvvsrisinsicsienecssesesssensens 46

j) 1. odtvodnéni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v tizemf
podminéno zpracovdnim tizemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené

IhGty pro vioZeni dat o této studii do evidence tizemné pldnovaci ¢iNNosti .........ccceeeeeeveee... 47
j) 12.  odlvodnéni vymezeni plocha a koridor(, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v tizemi

podminéno vyddnim regulaniho plANU..........ccvceuvveiviiriniiiriiniiiiininicsiinicsisinscsisicsseneeas 47
j) 13. odGvodnéni stanoveni poradi zmén v Gzemi (€tapizace)..........ccceuvuvuevriruvuevruruvrcirirevncinann. 47

j) 14. odlvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
m0ze vypracovdvat architektonickou Cdst projektové dokumentace jen autorizovany

AFCRITEKL c.evvveeeteeeieeeeiteeeteieisteeestteeetesessesssstssessssssstsssssssssstsssssssssstsssnsasssssssssesssssssssasssssssssesns 47
j) 15. odlvodnéni vymezeni staveb nezplsobilych pro zkrdcené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1
SEAVEDNINO ZAKONG....eueveeieiiiieeetieeesiteteestteteestteseesteesessasassesssasssssssesssssssssasssssasssssasessssssens 47
k) vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch 48
) vycet zdlezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach tizemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni 48
m) vyhodnoceni pfedpokladanych disledk navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkci lesa 49
n) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odtvodnéni 51
o) vyporadani pfipominek 51
p) udaje o poctu listti odiivodnéni izemniho planu a poctu vykresd k nému pripojené grafické

2)

Casti 52

Graficka ¢ast odlvodnéni zmény izemniho planu, obsahuije:

— koordina¢ni vykres v méritku 1:5 000,
- vykres SirSich vztah v méFitku 1:50 000,
- vykres predpokladanych zabort pidniho fondu v méritku 1:5000.
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a) postup pri pofizeni zmény tizemniho planu

Pofizeni zmény & 1 UP Zd'r vyplynulo z projednani Zpravy o uplatriovani tzemniho planu
Zdar (dale jen ,,zprava“). Zprava vychdzi z ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim pldnovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich zmén a predpist (dale jen
,,Stavebni zdkon““) a byla zpracovana v souladu s obsahem § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné planovacich podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a zpdsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti. Soudasti této zpravy byly zaroven pokyny pro zpracovani
n&vrhu zmény Gzemniho planu Zdar. Navrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Zd'ar byl
podle § 47 odst. 2 zasldn dotéenym orgdnlim, krajskému Gradu, sousednim obcim a obci
Zd'ar. Navrh zpravy byl zvefejnén verejnou vyhlaskou, ve které bylo ozndmeno, Ze navrh
zpravy je vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim dradu Zd'ar a na M&U Jindfichlv
Hradec, odbor vystavby a dzemniho planovani a dale, bylo mozné do navrhu zpravy
nahlédnout na webovych strdnkdch mésta Jindfichdv Hradec a obce Zd'ar. VeFejnd vyhlaska
dale obsahovala, Ze po dobu 30 dnd ode dne vyvéseni ozndmeni o projednavdani navrhu
zprdvy muze kazdy uplatnit své pripominky k navrhu zpravy. Po ukonceni projednavani
navrhu zprdvy byly poZadavky dotcenych organd, porizovatelem vyhodnoceny a ndvrh
zpradvy byl upraven do kone¢né podoby. Prehled pozadavkd dotéenych orgdnl a
pfipominek byly zpracovany do tabulky ,,Vyhodnoceni pozZadavki DO, podnétd a
pfipominek k nédvrhu zprévy o uplatfiovani UP“, kterd je soucdsti spisu. Navrh zpravy, kterd
dle ustanoveni vyplyvajici z § 55 odst. 1 stavebniho zakona nahrazuje zadani zmény, byla
schvélena Zastupitelstvem obce Zd'ér usnesenim ze dne 18. 8. 2014. Pofizovatel zpracoval
ve spoluprdci s ur¢enym zastupitelem ndvrh doplnéni zpravy o uplatiovani tzemniho planu
Zd'4r. Divodem doplnéni zpravy byla skute¢nost, ze od doby schvaleni zpravy se zménily
podminky v Gizemi, za kterych byl UP vydan, a pfibyly dalsi zaméry, které je vhodné provéFit
ve zméné UP. Dal$im divodem pro¢ je nutné zpravu doplnit, byla aktualizace nadfazené
dokumentace a aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje CR a téZ aktualizace Gzemné
analytickych podklad@. Vzhledem ktomu, Ze byl pdvodni rastrovy mapovy podklad
feSeného Uzemi digitalizovan, je téz vhodné prevést feSeni izemniho planu nad novy
aktualizovany katastralni mapovy podklad. Doplnéni zpravy bylo schvaleno
zastupitelstvem obce dne 24. 7. 2016.

Déle zastupitelstvo obce svym usnesenim urcilo starostu obce Ing. Radka Jdnu, jako
ureného zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti tzemniho
planovani (napr. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona) béhem pofizovani
zmény ¢&. 1 Gzemniho pléanu Zd'ér (déle také jen ,,zména‘). PGvodniho uréeného zastupitele
nahradil pan Ladislav Voracek, soucasny starosta obce, ktery byl uréen zastupitelstvem na
zakladé jeho usneseni ze dne 24. 7. 2016.

V ramci projednavani zpravy dotceny organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny vyloucil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a dotleny organ z
hlediska vlivu na Zivotni prostredi nepoZadoval zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostredi, proto nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi.

Na zdkladé schvélenych pokynd pro zpracovani ndvrhu zmény izemniho pldnu obsazenych
v kap. E) zpravy poridil pofizovatel pro obec zpracovéni navrhu zmény ¢. 1 tizemniho planu
Zd4r. Po predani a kontrole navrhu pofizovatel dle § 50 stavebniho zakona oznamil misto
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a dobu spole¢ného jedndni o ndvrhu zmény ¢. 1 dotéenym organtim, sousednim obcim,
obci, pro kterou je zména pofizovana a krajskému Uradu a vyzval je k uplatnéni stanovisek
a pfipominek k ndvrhu zmény. Déle byl ndvrh zmé&ny UP dle § 50 odst. 3 dorucen a zverejnén
verejnou vyhlaskou, zverejnénou na uredni desce obce Zd'ar a mésta J. Hradec. Oznameni
bylo zverejnéno po dobu moznosti uplatnit pfipominky s uvedenim mista a doby vystaveni
navrhu zmény. Navrh zmény byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském dradu
JindrichGiv Hradec a Obecnim Uradu Zd'ar a téz byl pripraven k nahlédnuti na webovych
strankach mésta JindF. Hradec a obce Zd'r po celou dobu vyvé&eni ozndmeni o zverejnéni
navrhu zmény UP ¢&. 1. Vefejna vyhlaska téZ obsahovala dle § 50 odst. 3 stavebniho zékona
moznosti a Ihdty podani pripominek k ndvrhu zmény. Spole¢né jednani se uskutecnilo na
Obecnim UFadu Zdér dne 14.12.2016. K ndvrhu zmény byla uplatné&na pisemn3 stanoviska
dotcenych organd, byly uplatnény pisemné pripominky. Prehled stanovisek a pripominek a
jejich vyhodnoceni je uvedeno v tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek dotlenych organd,
krajského uradu, pfipominek sousednich obci a pfipominek verejnosti k navrhu zmény ¢. 1
UP Zddr (spole¢né jednani)“, kterd je soucsti spisu. Uplatnéna pfipominka se tykala
nesouhlasu se zménou funkéni plochy €. 21 a vymezené hranice neg. vlivi zem. aredlu.
Pripominka byla vyporddéna tpravou hranice neg. vlivli a novym rozsahem plochy ¢. 21.

7 7

Porizovatel surlenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednavani a zpracoval
pozadavky na uUpravu ndvrhu. Stanoviska dotlenych organd uplatnénd k navrhu pro
spolecné jednani byla respektovana nebo byla s nimi dohodnuta.

Navrh zmény . 1 byl spolecné s obdrzenymi stanovisky a prfipominkami a pozadavky
porizovatele na Upravu navrhu zmény €. 1 predlozen dle § 50 stavebniho zakona Krajskému
Grfadu Ceské Budg&jovice kvydani stanoviska. Krajsky ufad - Jihocesky kraj, odbor
regionalniho rozvoje, zemniho plédnovéni, stavebniho Fadu a investic, Ceské Budé&jovice
posoudil ndvrh zmény UP a vydal stanovisko k ndvrhu zmé&ny UP, kde uvedl, Ze navrh
zmény UP neni v rozporu s Politikou Gizemniho rozvoje Politikou Gizemniho rozvoje a Ze neni
v rozporu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni. Dale bylo uvedeno,
Ze zména nekoliduje z hlediska SirSich vztah( suz. planovaci dokumentaci sousedni obci.
Zavérem bylo konstatovano, Ze Ize zahdjit fizeni 0 zméné dle §§ 51 aZ 53 stavebniho zakona.

Ndsledné byla porizovatelem zajisténa Uprava ndvrhu zmény ¢. 1 dle zpracovanych poZzadavki
porizovatele na dpravu ndvrhu zmény €. 1. Po Upravé dokumentace bylo porizovatelem zah3djeno
fizeni o zméné ¢. 1 dle § 52 stavebniho zakona. Upraveny a posouzeny navrh zmény a oznameni
o konani verejného projednani byl porizovatelem dorucen verejnou vyhlaskou ......

bude doplnéno pofizovatelem po verejném projedndni
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b) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska
SirSich vztaht v uzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou tdzemniho rozvoje

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace & 1 (dale jen ,,PURY),
nevyplyvaji Zadné konkrétni pozadavky na koordinaci zamér{ na zmény v izemi, nebot’ spravni
Uzemi obce Zd'ér neni soudasti:

rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;

koridoru a plochy technické infrastruktury, které maiji vliv na rozvoj tzemi CR;

Uzemi podléhajicimu dalsim dkoldm pro ministerstva, jiné Ustredni spravni Grady a pro
Uzemni planovani nadmistniho charakteru.

A

PUR déle stanovuje republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného

rozvoje Uzemi, které byly pfi tvorbé izemniho planu respektovany.

Navrh zmény tzemniho planu:

— zachovava raz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice;

- brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasah(;

- ddava prednost komplexnim freSenim pfi stanovovani zplsobu vyuZiti tzemi pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dlsledcich zhorsujf
stav i hodnoty v Uzemi;

- vytvali podminky kodstrariovani dlsledkd hospodéarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezZitosti;

- vytvari predpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného tzemi
a zajiStuje tak ochranu nezastavéného tdzemi s cilem tcelného vyuZzivani a usporadani
Uzemi, Usporné v ndrocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie;

- vytvaii Uzemni podminky pro implementaci a respektovani lGzemnich systému
ekologické stability (dale také jen ,,USES*) a zvySovani a udrzovéni ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkcii v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk
pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny;

- vytvafi podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny;

- vytvafi podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s
cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod;

- vytvari podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v dzemi a jeji
rozvoj a tim podporuje jeji icelné vyuzivani v ramci sidelni struktury;

- koncipuje uroven technické infrastruktury (zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod) tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.
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Navrh zmény tzemniho planu Zd'ar je v souladu s politikou tzemniho rozvoje. Zpisob,
jakym byly podminky z PUR respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole j) Komplexni
zdGvodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty.

b) 2. vyhodnoceni souladu ndvrhu s Gtzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zasady Gzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje ve znéni lll. aktualizace (dale jen “ZUR”)
stanovuji zakladni pozadavky na ucelné a hospodarné vyuzivani zemi kraje, které jsou ve
zméné respektovany takto:

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého zivotniho
prostredi, zejména:

- vytvari podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro cinnost v uzemi a rozhodovani o zménach v tzemi pro jednotlivé
typy krajiny;

— vytvéfi podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

- vytvafi podminky pro ochranu uzemi pred potencionalnimi riziky a prirodnimi
katastrofami (napr. povodné, zaplavy, eroze pldy, selhani technologického systému),
jelikoz resi opatreni vedoudi k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s clem minimalizovat rozsah
pripadnych Skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni Sirsiho tzemi.

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje
kraje, zejména:

- uprednostnuje vyuZiti transformacnich dzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
uzemi, nebot’ pfednostné vyuzivd nékteré plochy a objekty v zastavéném udzemi a
podporuje prestavby a rekonstrukce za ucelem vyuziti brownfields;

- vytvari podminky pro rozvoj systém technického vybaveni, jelikoZ zajistuje nezbytny
rozvoj verejného technického vybaveni.

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel, zejména:

- vytvafi podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj uUzemi, pro snizovani
nezaméstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel, predevsim posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch,

- vylucuje nekoncep¢ni formy vyuZivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoz prednostné vyuziva proluky v zastavéném Uzemi a nevyuzité a opusténé
arealy, a prfedchdzi negativnim vlivim suburbanizace;

- vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje
stavajici historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu vesnickych
sidel v krajiné.
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ReSené Uzemi se nedotykd ?3adné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového
vyznamu ani rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR.

ReSené Uzemi lezi vrozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OS7 Severovychodni -
Jindrichohradecka, ze které mimo jiné vyplyva resit dopravni zdméry silnice 1/34 s ohledem
na jeji polohu a navrzené technické reseni. Silnice 1/34 je v izemnim planu stabilizovdna a
zménou nedochazi ke zméné podminek, jenz by se dotykaly trasy komunikace 1/34. Zména
uzemniho planu respektuje vSechny podminky vychazejici z této rozvojové osy.

Re3ené Gzemi zmény nelezi ve specifické oblasti republikového vyznamu ani specifické
oblasti nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR.

Spravni Uzemi obce nezasahuji Zadné rozvojové plochy a koridory nadmistniho vyznamu
vymezené v ZUR. Nezasahuji jej ani 2a4dné plochy a koridory pro verejnou dopravni
infrastrukturu a vefejnou technickou infrastrukturu ani ploch dzemnich rezerv vymezené
v ZUR.

Navrh zmény uzemniho planu respektuje vymezeny tzemni systém ekologické stability
v ZUR a podminky a zdsady pro Gzemné& planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi, nebot’
prebira a upresriuje podminky pro vyuZziti prvkd tzemniho systému ekologické stability na
regionalni drovni:

- regiondlni biocentrum — RBC 692 Krupciny;

- regionadlni biokoridor - RBK 473 Krupdiny - Hlubokodol.

V navrhu zmény uUzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot tzemi kraje nebot’ zména dzemniho
planu napfriklad:

- respektuje ochranu prirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segmentd ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny,

— pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohledriuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemkd urcenych k pInéni funkce lesa,

- vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvyssi mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované tGzemi,

— zohlednuje zasady ochrany pfirody a krajiny,

- respektuje vodohospodarské zajmy v izemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich tokd,
vodnich ploch, ochranu zdroji podzemni a povrchové vody, minerdlnich a Ié¢ivych vod
a vodnich ekosystému.

V navrhu zmény Uzemniho planu jsou respektovany upresriujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gzemi kraje nebot’ zména tGzemniho
planu napriklad:

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych
prvkd a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepripousti
zastavbu vymykajici se méritku krajiny i charakteru zastavby, vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviujici panoramatické a
dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi,
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- vytvari podminky pro trvale udrzitelny a pfiméreny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu.

V navrhu zmény Uzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot tzemi kraje nebot zména uzemniho

planu napfriklad:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, zvlastni pozornost vénuje verejnym prostranstvim,

- dba na citliva a kvalitni feSeni pfi propojeni obytného a prirodniho prostredi v izemi.

Navrh zmény dzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina s predpokladanou vyssi mirou urbanizace - ktera z ¢asti zasahuje na feSené tzemi,
jelikoz napfiklad:

- navrhuje rozvoj zastavitelnych ploch s ohledem na hospodarné vyuzivani ZPF a PUPFL,
eliminuje zdbory zemédélské pldy s vyssi tfidou ochrany a PUPFL, rozvojové lokality
navrhuje pfednostné ve vazbé na stavajici sidla,

— dbé na zajist&ni prostupnosti krajiny vhodné& vymezenymi plochami USES.

Navrh zmény dzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina rybni¢ni — ktera z ¢3sti zasahuje na resené tizemi, jelikoz napfriklad:

— Vv nejvyssi mozné mire zachovava vodni plochy v zemi,

- dbd navhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuziti s cilem eliminovat riziko zhorseni
kvality vody,

- podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakl sidel a
umoznuje jejich vhodnou dostavbu.

ZUR zafazuji spravni Gzemi obce Zdér do ploch vhodnych pro umistovani vétrnych a
fotovoltaickych elektraren. Resené Gizemi zmény v3ak tyto plochy nenavrhuje.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat ve zmé&né Gzemniho planu plochy a koridory pro
verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni, stavby a opatreni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich tzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény dzemniho planu v souladu s cili a dkoly duzemniho planovani respektuje
pozadavky vychézejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci tzemné& planovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zméné tizemniho pldnu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti tzemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je porizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o
zméndch jejich vyuZiti.

Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zméné tGzemniho planu stanovovat poradi zmén v Gzemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatfeni podle § 37 odst. (8) stavebniho zdkona.
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Navrh zmény Gzemniho planu Zd'ar je vsouladu suzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. Zpdsob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén
zejména v kapitole j) Komplexni zdivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty.

b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuzZivani Gzemi z hlediska Sirsich
vztahl v dzemi

Zména Uzemniho planu nema velky vliv na SirSi dzemni vztahy. Neovliviiuje stavajici
postaveni obce vsystému osidleni a neovliviiuje SirSi vazby zhlediska verejné
infrastruktury. Z hlediska SirSich vztahl v krajiné je respektovana navaznost na uzemni
systém ekologické stability na regiondlni drovni, ktery byl pfebirdn ze ZUR. Prvky USES
vymezené na lok3Ini Grovni jsou vymezeny v ndvaznosti na nadfazeny regionalni USES a na
prvky vymezené v platnych izemné planovacich dokumentacich sousednich obci.

VSechny ndvaznosti na vyuZzivani tzemi z hlediska SirSich tzemnich vztah, které jsou pro
reSené izemi relevantni, jsou zobrazeny ve vykrese Sirsich izemnich vztah(.

Navrh zmény Gzemniho planu Zd'ar nekoliduje z hlediska Sirsich Gzemnich vztahd s
uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

c) vyhodnocenisouladu s cili a ikoly tzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Dle § 18 stavebniho zdkona jsou vSechny cile dzemniho planovani v ndavrhu zmény

tuzemniho planu naplfiovany, nebot:

- byly respektovany podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi, ktery uspokojuje potreby soucasné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich;

- zména Uzemniho planu zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, jelikoz
nenarusuje stavajici koncepce vymezené v izemnim planu a stanovuje podminky
ucelného vyuzivani uzemi s ohledem na komplexni FeSeni s cilem dosaZzeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajm( na rozvoji izemi;

- pfi feSeni ndvrhu zmény Uzemnim planu organy uzemniho planovani postupem podle
stavebniho zakona zajistili koordinaci verejnych i soukromych zdmér( na zmény
v Uzemi, vystavby a jinych cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizaci ochrany
verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisg;

- cilem zmény uzemniho planu bylo ve verejném z3ajmu ochranit a rozvijet prirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vletné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, pfitom ochranit krajinu jako podstatnou slozku prostfedi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti;
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N

zména Uzemni plan konkretizuje stavebni zaméry, které lIze v souladu sjeho
charakterem umist'ovat v nezastavéném Uzemi a to proto, Ze stavby, zafizeni a jind
opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu
prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZzovani
nebezpedni ekologickych katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd, a déle takova
technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickad a
informacni centra, jsou natolik obecnym pojmem, pod kterym si sprdvni orgdn
rozhodujici 0 zménach v izemi mdze predstavit prakticky cokoli;

v navrhu dzemniho planu je v podminkach vyuziti Uzemi v nepfipustném vyuziti jasné
stanoveno, které stavebni zaméry, z vySe uvedenych, nelze v nezastavéném uzemi
umistovat.

Dle § 19 stavebniho zakona jsou vSechny ukoly Uzemniho planovani v navrhu zmény
tzemniho planu naplfiovany, nebot zména izemniho planu:

-

-

zajiStuje a posuzuje stav Uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty;

neméni koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky v Uzemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost sidla a
charakter spravniho uzemi obce;

provéruje a posuzuje potrebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na vefejné zdravi, zZivotni prostredi,
geologickou stavbu v idzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani;

stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
reSeni staveb, protoze podrobnéjsi podminky vyuziti Uzemi reaguji na pfitomnost vSech
urcujicich hodnot v tzemi a charakter Uzemi, jenz je nutné v navrhu zmény uzemniho
planu zachovat;

stanovuje podminky pro provedeni zmén v udzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uUzemi, to zajistuje
smoznym kontinudlnim vyvojem uzemi, nebot Uzemni planovani je soustavna
komplexni koncepdni ¢innost, kterd musi byt Zivda v ¢ase a prostoru;

negativné neovliviiuje podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich
katastrof;

provéruje a vytvafi vuazemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd
z verejnych rozpoctli na zmény v Gizemi;

vytvari v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, v moznostech a podrobnosti
uzemniho planu a to zejména sohledem na zachovani a kultivaci vefejnych
prostranstvi;

vytvari podminky pro ochranu Gzemi podle zvldStnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérl na tGzemi, jelikoZ zohledriuje vSechny relevantni pozadavky
dotéenych organ(;

v navrhu zmény Uzemniho planu je také spinén hlavni tkol tzemniho planovani, a to
pozadavek na provéreni zpracovani posuzovani vlivi koncepce na udrzitelny rozvoj
uzemi, jenz byl vylou¢en kompetentnim organem pfi projedndvani ndvrhu zadani
zmény tzemniho planu.
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d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a
jeho provadécich pravnich predpist

Zména uzemniho planu je zpracovana v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim radu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen
,,Stavebni zékon*), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentacia zpisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500“) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale tézZ jen “vyhlaska ¢.
501%).

Ve zméné tzemniho pldnu byly provéreny vSechny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti v
souladu s § 3 vyhlasky ¢. 501. Proto byly nékteré plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, které
jsou vymezeny ve stadvajicim uzemnim planu, vypustény: ,,plochy zemédélské - polni
letisté* a,,plochy vyroby a skladovani — plochy zemédélskych staveb“.

Zména tzemniho plénu je zpracovana v rozsahu ménénych &asti v katastralnim Gzemi Zd'ér
u Nové Vcelnice a katastralnim Gzemi Mala Rosicka. Ve zméné uzemniho planu byly
stanoveny nové podminky vyuZiti Gizemi pro plochy lesni, plochy vodni a vodohospodarské,
plochy zemédélské (trvaly travni porost; ornd ptda), plochy smiSené nezastavéného
Uzemi.

Graficka ¢ast vyroku zmény neni feSena dilcimi lokalitami s FeSenym uzemim, jelikoZ povaha
zmény uUzemniho planu neumoznuje prehledné tyto zmény aplikovat nad stavajici
grafickou ¢ast uzemniho planu. Zména dzemniho planu prebira novy mapovy podklad -
katastralni mapu —jenz nelze Uspésné transformovat na stavajici Uzemni plan, a proto doslo
k prekresleni celé vyrokové ¢asti izemniho planu tak, aby byl tzemni plan vydan na aktualni
katastralni mapé€. Graficka ¢ast zmény je tedy projedndvdna v celém rozsahu spravniho
Uzemi obce.

Vramci zmény byl upraven i obsah Uzemniho planu tak, aby odpovidal stavajici platné
Upravé. Tzn., Ze byly prejmenovany kapitoly b), d), e), f), h), a j). A doplnéna kapitola i)
stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona. Kapitoly
,,wvymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
véetné podminek pro jeho provéreni“; ,,vymezeni ploch a koridord, ve kterych je porizeni
a vydani regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani
regulacniho planu v rozsahu dle prilohy €. 9“; ,,vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb, pro které muze vypracovavat architektonickou cast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt* a kapitola ,,vymezeni staveb nezptsobilych pro
zkrdcené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zdkona“ byly pro nadbytecnost
z Uzemniho planu vypustény.

Dle § 55 odst. (4) porizovatel ve zpravé o uplatriovani tizemniho planu vyhodnotil icelné
vyuzivani zastavéného Uzemi, vyuzitelnost vymezenych zastavitelnych ploch a potfebu
vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Dle § 55 odst. (5) stavebniho zdkona zajistil porizovatel pro obec vyhotoveni tizemniho
planu zahrnujici pravni stav po vydani posledni zmény a toto vyhotoveni opatfil zaznamem
o ucinnosti (v dobé projedndvani zmény se text pravniho stavu nazyva: srovnavaci text).
Vyrok zmény textové &asti obsahuje pouze ménéné ¢asti. UpIné znéni je zapracovano do
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textu ,,pavodniho‘ tzemniho pldnu formou revizi tak, aby bylo snadno odlisitelné, co se
v Uzemnim planu ménilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti je pak poZadovany pravni stav
po vydani posledni zmé&ny Gizemniho pléanu Zd'ar. OdGvodnéni textové ¢asti izemniho planu
z(stdva v podobé odlvodnéni ,,plvodniho® Gzemniho planu. Samostatné odlvodnéni
textové &asti ma pouze zména ¢. 1 Gzemniho planu Zd'r.

Grafickd ¢ast zmény uzemniho planu je vyddvana v méfitku stdvajiciho tzemniho planu.
Porizovatel se domniva, ze dle vySe uvedeného a popsaného postupu pri pofizovani zmény
UP (viz kap. a) odGvodnéni a této kapitoly) byly spIné&ny pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich predpist na postup pofizeni zmény Gzemniho planu a obsahu zmény
tzemniho planu.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisti a se stanovisky dotcenych organd podle
zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem
Feseni rozporl

Zména respektuje pozadavky zvlastnich prdvnich predpist. Soulad navrhu zmény
Gzemniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist je vyjadren zejména v kapitole j)
tohoto odivodnéni.

K ndvrhu zmény & 1 UP Zdér projednavané dle § 50 stavebniho zédkona byla uplatnéna
stanoviska dotcenych orgén(:

M&U, odbor Zivotniho prostfedi, J. Hradec; Krajska hygienicka stanice, Uz. pracovisté J.
Hradec; Krajsky uFad, odbor ZP a lesnictvi, C. Budé&jovice; Ministerstvo dopravy CR Praha;
Hasi¢sky zachranny sbor, JC kraje, J. Hradec; Ministerstvo obrany; Ministerstvo priimyslu a
obchodu; Ministerstvo vnitra CR; Ministerstvo Zivotniho prostredi; Obvodni barisky Grad.

Uplatnénd stanoviska dotéenych organd byla respektovana nebo byla vyhodnocena, s nimi
dohodnuta a zapracovéna do navrhu zmény UP. Vyhodnoceni obdrzenych stanovisek
dotcenych organd k ndvrhu je zpracovano v tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek dotcenych
orgdnd, krajského uradu, pripominek sousednich obci a pripominek verejnosti k ndvrhu
zmény ¢&. 1 UP ZDAR (spole¢né jednéni), kterd je soucdsti spisu. Po Upravé dokumentace byl
navrh zmény opét predlozen k posouzeni dotlenému orgdnu z hlediska ochrany
zemédélského pldniho fondu, ktery nasledné vydal souhlas s odnétim zem. ptdniho
fondu.
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f) zprdava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni viéetné vysledkG vyhodnoceni vlivi na
zivotni prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zakona o ochrané prirody a krajiny ve svém stanovisku
k ndvrhu zadani stanovil, Ze zména tzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, dotceny organ z hlediska zdkona o posuzovani vliv{
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi na zZivotni prostredi, a pofizovatel ani
samospravny orgdn ani ostatni ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento pozadavek uveden ve schvdleném zadani zmény
tzemniho pldnu, tudiz vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovavano.

g) stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5

V nadvaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodd, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

V ndvaznosti na kapitolu ,,zprdva o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivli na udrZitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.

i) vyhodnoceni spIlnéni pozadavki zadani

Pozadavky plynouci ze schvalené zpravy o uplatiiovani dzemniho planu, jejiz soudasti byly
i pokyny pro zpracovani navrhu zmény dzemniho planu byly spInény a zadani slouzilo jako
podklad pro zpracovani této zmény tzemniho planu spolu s dopliujicimi prizkumy a
rozbory a izemné analytickymi podklady.

V ramci zmény tuzemniho planu bylo aktualizovano zastavéné Gzemi v katastralnim tGzemi
Zd'ar u Nové Veelnice a katastralnim Gzemi Mald Rosi¢ka dle § 58 stavebniho zakona.
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Ve zméné byl provéren pozadavek vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na &asti
pozemku p. €. 106 v k. U. Mald Rosicka, kde doslo k vymezeni zastavitelné plochy €. 27 s
plochou bydleni v Siroké stavebni proluce v ndvaznosti na zastavéné Uzemi sidla Mald
Rosicka.

Zastavitelna plocha <. 10, kterd je ve stavajicim platném Uzemnim planu vymezena pro
vybudovani centrdlni Cistirny odpadnich vod byla vypusténa. Nova plocha pro centralni
&istirnu odpadnich vod byla vymezena severné od sidla Zd'ar v zastavitelné plo3e ¢. 25.

Ve zméné byl provéren pozadavek vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na casti
pozemku p. ¢ 20/5 vk. 4. Mald Rosicka, kdy projektant vymezil zastavitelnou plochu
smiSenou obytnou ¢. 26, v ndvaznosti na zastavené tzemi.

Zastavitelna plocha €. 21 vymezena ve stavajicim izemnim planu pro vyrobu a skladovani
byla provérena ke zméné vyuziti a byla vymezena jako plocha smiSena obytn3, jelikoz
navazuje na stdvajici obytnou zastavbu.

Na pozemku p. & 96/10 v k. 0. Zd'dr u Nové Velnice byl provéren pozadavek pro umisténi
viceucelového objektu obcanské vybavenosti, a proto byla ve zméné vymezena nova
zastavitelnd plocha ¢. 24 s funkénim vyuzitim plochy obcanského vybaveni.

Re3eni platného tzemniho plénu bylo v rémci zmény prekresleno na novy mapovy podklad.

V kapitole f) vyrokové textové casti bylo nové nadefinovédno hlavni vyuZiti, aby bylo
ulehceno rozhodovani spravnich orgdn( pfi navazujicich fizenich.

Vyrokovd textovd &ast byla podrobena revizi, z ddvodu vypusténi textd presahujicich
podrobnost feseni tzemniho planu, ve vazbé na § 43 odst. 3 stavebniho zakona.

Koncepce verejné infrastruktury nebyla zasadné ménéna.

U vSech ploch v nezastavéném uzemi byly provéreny stanovené podminky vyuziti Gzemi
s ohledem na § 18 odst. (5) stavebniho zakona. Tyto plochy ve zméné nevylucuji umistovani
novych komunikaci, verejné technické a dopravni infrastruktury a nezbytnych zafizeni
technické infrastruktury, vodnich ploch, zalesriovani, atp.

Do vyrokové casti byly pridany definice pouzivanych pojmd, vychazejici z ménénych asti
vezméné C. 1.

V kapitole f) vyrokové textové &asti bylo preddefinovano hlavni vyuZiti a provéreno
podminéné pripustné vyuziti.
Ve zméné je doporucena realizace opatreni proti bleskové povodni v zapadni casti sidla,

ohrozujici zastavbu v okoli zemédélského aredlu. Na tento problém poukazoval rozbor
udrzitelného rozvoje tizemi ORP Jindrichdv Hradec.

Vnavrhu zmény byly vymezeny a vhledem kpodminkdam uGzemi zpfesnény prvky
regionalniho Gzemniho systému ekologické stability. Prvky lokalniho USES byly navazany
na vymezeny regiondlni USES, a pokud to bylo vhodné z pohledu navrhovaného feseni,
bylo pFistoupeno knavdzani na prvky USES vymezené v izemné& pldnovacich
dokumentacich sousednich obci. Podminky vyuZiti vychazeji ze stavajiciho platného
tuzemniho planu.

Nebyly vymezovany plochy ani koridory zemnich rezerv.
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Zastavitelnd plocha <. 25 - plocha technické infrastruktury — byla vymezena jako plocha
verejné prospésné stavby. Naopak u zastavitelné plochy <. 10, kterd byla v rdmci zmény
vypusténa, byla verejné prospésnd stavba odebrana.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, regulacniho planu nebo uzavreni dohody o parcelaci, nebyly navrhovany.

Zména nebyla feSena ve variantach.

Zména Uzemniho pldnu je zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim radu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz jen
,,Stavebni zadkon*), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence iizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500°) a vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz jen “vyhlaska ¢.
501).

j) komplexni zdlivodnéni prijatého reseni véetné vybrané
varianty

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 1. 9. 2016 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
VSechna zastavéna Uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi a hlavnim
vykrese. Ve spravnim Uzemi obce je vymezeno celkem 9 zastavénych dzemi.

Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic,
pozemk( zemédélské pldy urcenych pro zajistovani specidlni zemédélské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemk priléhajici k hranici intravilanu navracené do orné ptdy nebo
do lesnich pozemkd. Dale do zastavéného Uzemi byly zahrnuty pozemky vné intravilanu, a
to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti,
ze kterych jsou vjezdy na ostatni, pozemky zastavéného uzemi, ostatni verejna prostranstvi
a dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi, s vyjimkou
pozemk vinic, chmelnic a zahradnictvi.

Do zastavéného uzemi byly prevedeny zastavitelné plochy B 23, B 9 a ¢ast B 18 jelikoz jiz
byly vyuZzity pro navrhovanou funkci a pozemky splfiuji definici zastavéného stavebniho
pozemku dle § 2 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zdkona.

j) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

Ze zakladni koncepce rozvoje tzemi a koncepce ochrany a rozvoje hodnot byla vypusténa
konstatovani a popis stavu Gzemi, které znesnadriuji orientaci ve stanovené koncepci. Dale
byly vypustény vSechny zminky o limitech vyuzZiti dzemi, které nemohou byt soucasti
vyrokové casti uzemniho planu. Z koncepci tzemniho planu byly také vypustény vSechny
podrobnosti, které dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona nalezZeji svym obsahem regula¢nimu
planu nebo dzemnim rozhodnutim.
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j) 3. oddvodnéni urbanistické koncepce
Urbanistickd koncepce nebyla v zdkladu viibec ménéna.

Projektant doplnil koncepci o:

- zastavitelnou plochu ¢. 21 - kterd byla zménéna z ploch vyroby a skladovani (ve
stavajicim uzemnim planu) na plochy smisené obytné. Po spole¢ném jednani byla
plocha redukovdana cca o polovinu rozsahu. Jedna se o severozapadni ¢ast plochy,
do které zasahovali limity vyuZziti Uzemi, které tuto ¢ast plochy Cinni do jisté miry
nezastavitelnou (vedeni vysokého napéti a jeho ochranné pasmo, ochranné pasmo
Zeleznice). Obec uprednostriuje zménu vyuziti z plochy vyroby a skladovani na
vyuziti smiSené obytné, zejména proto, Ze vlastnici pozemku maji zdjem na
predmétné ploSe realizovat stavbu RD, ¢im se podpofi rozvoj obce na misto
chétrajiciho nevyuZivaného aredlu. Hranice negativnich vlivd, kterd ve stavajicim
uzemnim planu zasahuje i plochu SO 21 byla upravena podél hranice zastavitelné
plochy ¢. 21. Stavajici areal se v soucasné dobé nevyuziva k zemédélské innosti a
prakticky se jedna o obecni brownfields, u kterého nenfi vyjasnéno budouci vyuZziti
(nejedna se o stejné vlastniky budov a pozemk v aredlu). V souvislosti s tim byla
také upravena plocha vyuziti izemi v ¢asti mistni komunikace (pozemek p. ¢. 1723)
na plochu verejného prostranstvi;

- zastavitelnou plochu ¢&. 24 - plocha obdanského vybaveni — kterd byla vymezena
v centralni ¢asti sidla pfi silnici 111/0346 pro rozvoj ob&anského vybaveni (zamér obce
realizovat mistni klubovnu a spolecenskou mistnost pro setkavani obyvatel), po
provedenych protipovodriovych opatFeni v obci Zd'dr nebude zastavitelnd plocha ¢.
24 ovliviiovana aktivni zénou zaplavového lUzemi ani stanovenym zaplavovym
uzemim;

- zastavitelnou plochu <. 25 - plocha technické infrastruktury — pro vybudovani

centralni &istirny odpadnich vod severné od sidla Zdr, s tim souvisejici je vypusténi
plochy & 10 v jizni ¢3sti sidla Zd'ar, kterd byla vymezena v plivodnim Gzemnim planu
Zd4r, COV v zastavitelné plo3e ¢. 25 by méla byt zaloZena na biologickém ¢isténi
odpadnich vod v lokalité, jenz je vhodna pro budovani vodnich nadrzi, aby co
nejméné narusovala regiondlni USES, pfijezdovou komunikaci k této plo3e je mozné
realizovat ve v3ech plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a nejlepsi dopravni
napojeni bude vyhledano az v ramci navazujiciho fizeni;

- zastavitelnou plochu ¢&. 26 — plocha smiSena obytna - ktera navazuje na urbanismus
sidla Mald Rosicka a umozruje vybudovani jednoho rodinného domu, plocha je
situovana v ndvaznosti na stavajici komunikaci, ze které je mozné zajistit dopravni
napojeni;

— zastavitelnou plochu €. 27 - plocha bydleni - kterd je vymezena v Siroké stavebni
proluce pod hrazi rybnika v Malé Rosic¢ce. Plocha je vymezena tak, aby nedoslo
k zastavéni meliorovaného toku Usticiho z mistniho rybniku, ktery by bylo
v budoucnu vyhodné revitalizovat. Koridory technické infrastruktury, byly
redukovany tak, aby jeSté pohodiné zajistily vybudovani technické infrastruktury a
zaroven co nejméné zabiraly tzemi vhodné pro vystavbu.

DalSi Gpravy, ktera se vSak nedotykaiji urbanistické koncepce, jsou:

36



v

— zastavitelnd plocha pro bydleni ¢. 23 byla prevedena do stabilizovanych ploch,
jelikoz pozemek splriuje definici § 2 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zdkona, jako
zastavény stavebni pozemek;

— zastavitelnd plocha pro bydleni ¢. 9 byla prfevedena do stabilizovanych ploch, jelikoz
pozemek splriuje definici § 2 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona, jako zastavény
stavebni pozemek;

- (ast zastavitelné plochy pro bydleni ¢. 18 byla prevedena do stabilizovanych ploch,
jelikoz pozemek splriuje definici § 2 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zdkona, jako
zastavény stavebni pozemek, zbytek zastavitelné plochy byl preveden do
stabilizovanych ploch zemédélskych - trvaly travni porost;

- pozemky, které byly ve stdvajicim platném Uzemnim planu zarazeny do ploch
,,plochy zemédélské — plochy letisté* na severu spravniho Gizemi obce byly zarazeny
do stabilizovanych ploch: ,,plochy zemédélské - ornad plida“, podminky vyuziti
uzemi této plochy umoznuji vyuzivat pozemky jako letisté;

- pozemek p. ¢ 65/10 v severni ¢asti sidla Zdr, ktery je v platném Gzemnim planu
soucasti ploch obdanského vybaveni, byl zaclenén do ploch bydleni, jelikoZ je uzivan
spolu s rodinnym domem na pozemku p. €. st. 152;

- (ast pozemku p. €. 20/3 v k. 4. Mald Rosicka byla prevedena ze zastavéného Gzemi
— stabilizovanych ploch smiSenych obytnych na plochy zemédélské — trvaly travni
porost dle skutecného stavu v tzemi;

v

- zmensSeni zastavitelné plochy smisené obytné ¢. 21 (kterd byla ve stavajicim
Gzemnim planu vymezena jako plocha vyroby a skladovani) v jeji severni ¢asti tak,
aby nezasahovala ochranna pasma el. vedeni a Zeleznice.

j) 4. odivodnéni koncepce verejné infrastruktury

Koncepce verejné infrastruktury byla pozména v ramci verejné technické infrastruktury. Ve
stavajicim platném Gzemnim planu je Cistirna odpadnich vod vymezena v jizni ¢asti sidla
v nivé feky Kamenice, jako plocha Ti 10. Tato plocha byla ve zméné vypusténa, jelikoz se
nachdzi na fi¢ni terase, jenz v obci vytvéfi Siroké verejné prostranstvi, a obyvatelé Zd'aru
s timto umisténi centralni COV nesouhlasi. Proto bylo vyhleddno alternativni feseni
umisténi centrdlni COV severné od obce do zastavitelné plochy ¢. 25. Cistirna by méla byt
zalozena na biologickém Ccisténi odpadnich vod, aby co nejméné narusovala regionalni
USES, ktery se na vymezené plo3e nachdzi. V souvislosti s tim se v této plose technické
infrastruktury predpoklada vybudovani vodnich nadrzi. U plochy Ti-25 nebyla navrhovdna
hranice negativnich vlivli, jelikoZz plocha se nachdzi v dostatecné vzddlenosti od
urbanizovaného uzemi.

Z vyrokové &asti uzemniho pldnu byla vypusténa kapitola ,,Re$eni pozadavkd civilni
ochrany k tizemnimu planu“, nebot tato problematika je rfesena v ramci krizovych plan
obci a podobnych dokumentd.

Na zavér kapitoly byla nové stanovena koncepce obcanského vybaveni, které patfi do
verejné infrastruktury dle § 2 pism. k) stavebniho zdkona. Zménou dochazi k navrzeni
zastavitelné plochy OV-24 v centrdIni &sti sidla Zd'ar, kterd je vymezena pro vybudovéni
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vicelucelového objektu obcanského vybaveni posilujici kulturu a setkdvani obyvatel
zvysujici sociadlni soudrznost obcan(.

Déle byla nové stanovena koncepce verejnych prostranstvi, jelikoZz dochazi k vymezeni
verejného prostranstvi v Malé Rosicce. Verfejné prostranstvi v ramci zastavitelné plochy
¢. 27 bylo navrzeno podél levého pritoku ficky Vcelnicka, aby pfi postupném vyuzivani
uzemi pro bydleni, byl zachovan volny pristup kolem tohoto toku. Tok je zatrubnén a
v budoucnu je vyhodné uvaZovat s jeho revitalizaci, kvli zlepSeni ekologickych vazeb
v krajiné. Navrzené verejné prostranstvi navazuje na komunikaci, kterd vede po hrazi
rybnika v Malé Rosicce.

j) 5. oddvodnéni koncepce upofadani krajiny

Z hlediska koncepce usporadani krajiny byla prehodnocena kostra ekologické stability
tvorena uzemnim systémem ekologické stability, ktery nebyl v izemnim planu vymezen
v souladu se zasadami uzemniho rozvoje.

Ze ZUR bylo nutné prevzit a zpfesnit dva prvky regionéiniho USES:
- regionalni biocentrum — RBC 692 Krupciny — zména indexu prvku z RBC6 na RBC 692;
- regionalni biokoridor — RBK 473 Krupciny — Hlubokodol — zména indexu RBK13,
RBK15 na RBK 473;
prvky byly zpresnény dle hranic jednotlivych biotopd, a pokud to situace dovolila, dle hranic
pozemkd katastru nemovitosti.

S tim souvisela i men3i Uprava lokalniho USES:
- lokalni biocentrum LBC 14 - které je vloZzeno do regionalniho biokoridoru RBK 473;
- lokalni biokoridor LBK 5;
- lokalni biokoridor LBK 7.

Ve zméné bylo provéfeno trasovani prvkd USES, ve vazbé na sousedni spravni Gzemi:

— lokalni biokoridor LBK 3 byl upraven tak, aby navazoval na UPD mé&sta Zirovnice,
LBK3 se lesnim komplexem v jihovychodni &sti katastru Zdar u Nové Véelnice
napojuje na lokalni biokoridor vymezeny v lGzemnim planu Zirovnice, takto
vymezeny prvek spojité navazuje na stabilizované lokalni biocentrum ¢. 44 Konce;

- lokalni biokoridor LBK 2 v katastru Mala Rosicka nenavazuje na lokalni biokoridor
vymezeny v Gizemnim planu Zirovnice, pfi zpracovévani zmé&ny UPD mésta Zirovnice
je nutné tuto nesrovnalost napravit, jelikoz prvek USES je v UP Zddr vymezen
raciondlné dle stavu a podminek v izemi;

- lokalni biokoridor LBK 7 v katastru Zd'ar u Nové Véelnice nenavazuje na zdvojujici se
lokaIni biokoridor vymezeny v Gzemnim plénu Zirovnice, pfi zpracovavani zmény
UPD mésta Zirovnice je nutné tuto nesrovnalost napravit, jelikoZ prvek USES je v UP
Zd'dr vymezen racionalné dle stavu a podminek v Gizemi.

Do koncepce krajiny bylo pridano doporuceni na protipovodriova opatreni spocivajici
v revitalizaci pravostranného pritoku Kamenice v zapadni ¢asti sidla a zvySeni biodiverzity
intenzivné zemédélsky obdélavané krajiny. Velké bloky orné pudy ve svazitém terénu
zapadné od silnice 1/34 nedokdzZi zadrzet privalové vody, které rychle odtékaji do vodotece,
na niz se tvofi bleskové povodné. Protierozni opatfeni ve smyslu protieroznich mezi,
hrazek, past ¢i remizl, by zpomalilo odtok vody z krajiny a revitalizované koryto vodniho

38



toku by vlemniskdtovych obloucich pomaleji odvadélo vodu a vice usazovalo pudni
splaveniny.

Zména reaguje na novelu stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sb., kdy doslo k upfesnéni § 18
odst. (5) stavebniho zakona s ohledem na umistovani nékterych staveb v nezastavéném
Gzemi. Podminky vyuZiti Uzemi pro plochy v nezastavéném lzemi specifikuji nepfipustné
vyuziti pro jednotlivé plochy srozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném UGzemi -
respektive moznost umistovani staveb v téchto plochach.

j) 6. odivodnéni ploch dle zplisobu vyuziti

Na zacatek kapitoly byla vloZena podkapitola ,,Definice vybranych pojmd“, kde jsou
uvedeny nékteré zdkladni definice uvadénych termind pro potreby tzemniho planovani,
které jsou vztazeny k podminkdm vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zména stanovuje nové hlavni vyuZiti u jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, a
to z dlvodu stanoveni jednoznacného prevazujiciho Ucelu vyuziti plochy pri posuzovani
zaméru Zadatele stavebnim Gradem.

Dale byly ve zméné uzemniho planu podrobeny revizi podminky vyuziti tzemi ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti tak, aby pfi rozhodovani stavebniho uradu nevznikaly
pochybnosti, které stavby jsou pripustné a které jiz nikoli.

Doplnéni regulativil bylo uc¢inéno zejména v plochach obcanského vybaveni, kde bylo
nadefinovdno nové hlavni vyuziti, které urcuje prevazujici vyuZiti plochy (obcanské
vybavenf). Déle pribyl bod pripustného vyuZiti, ze kterého je patrné, Ze pripustné jsou
vSechny druhy obdanského vybaveni, jak patriciho do verejné infrastruktury (Skoly, urady,
sportovisté, lékarské sluzby, atp.), tak komer¢niho charakteru (ubytovani, stravovani,
wellness, veskeré obchodni dinnosti a remesla jako opravna obuvi, kadernictvi,
autoopravna, truhldrna, atp.). Obdobné bylo upraveno také pripustné vyuZiti ploch
obcdanského vybaveni - télovychova sport, kde bylo nutné zamezit vzniku dalSich staveb
v zaplavovém Uzemi. Sportovisté v téchto plochach je tedy mozné umistit a provozovat,
avsak bez dalsiho zazemi jako jsou napf. sprchy, WC, obcerstveni, haly, atd.

Zména navrhuje zcela nové podminky vyuziti dzemi pro plochy v nezastavéném uzemi
(napr. plochy zemédélské, plochy lesni, plochy vodni a vodohospodarské, atp.). Tyto
plochy nejsou nové vymezovany, tzn., ze graficky zdstavaji shodné vymezeny, pouze se
méni podminky vyuZiti pro hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepripustné vyuZziti
tak, aby byl dzemni plan v souladu s platnymi pravnimi predpisy a bylo podle néj mozné
smysluplné umistovat stavby v krajiné.

Zo PLOCHY ZEMEDELSKE - orna ptida

Zo PLOCHY ZEMEDELSKE - trvaly travni porost

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro prevazujici zemédeélské vyuziti.“. Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (pFevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodarovani pozemk.

Pripustné vyuziti:

39



zemédélské obhospodarovdni pozemkd

Plochy zemédélské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pidnim
fondu tvoreném v feSeném Gzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodarovanymi. Dle
§ 1 odst. 2 zdkona <. 334/1992 Sb. tvori zemédélsky pddni fond pozemky zemédélsky
obhospodarované, to je orna plda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni
porosty a plda, kterd byla a ma byt nadale zemédélsky obhospodarovdna, ale docasné
obdéldvéna neni (ddle jen zemédélska ptida). Dle § 1 odst. 3 zakona <. 334/1992 Sb. do
zemédélského plidniho fondu ndleZeji téZ rybniky s chovem ryb nebo vodni drlibezZe a
nezemédélskd plida potrebna k zajistovani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky
se zafizenim dudlezitym pro polni zavlahy, zdvlahové vodni nadrZe, odvodriovaci prikopy,
hraze slouzici k ochrané pred zamokrenim nebo zatopou, technicka protierozni opatreni
apod. Plochy zemé&délské jsou vymezeny v nezastavéném, ale také v zastavéném uzemi.
Dlvodem je skutecnost, Ze intenzivné zemédélsky vyuzivané pozemky jsou uvnitf
intravildnu, avsak nespliuji podminky § 58 stavebniho zdkona pro zahrnuti do
nezastavéného Uzemi, tj. nebyly navraceny do orné pddy. Proto stanovené podminky pro
vyuziti ploch zemédélskych plati pro tento zplsob vyuZiti jak v nezastavéném tizemi, tak v
zastavéném uzemi. Cilem stanoveni tohoto vyuziti plochy je poukdzat na zemédélské
obhospodarovavani, kterym je zejména péstovani rostlin a chov hospodarskych zvirat na
zemédélském pldnim fondu, jenZ je jednou z hlavnich sloZzek Zivotniho prostredi.
Neznamena to, ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajin€, napr. mensi vodni
plochy, vodni toky, ¢i remizky, icelové pozemni komunikace. S ohledem na podrobnost
uzemniho planu toto znamena, Ze v téchto plochach prevldada obhospodarovani
zemédélskych pozemk(, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a
podpora ekologické stability uzemi, ¢ijeho vyuziti pro vedeniliniovych staveb ¢i umistovani
dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s prihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urcité mire zdravého
,,selského rozumu. Za urcitych podminek jsou tak pripustna ¢i podminéné pripustna rdizna
vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym zemédélstvim, ale neprimo vlastné zajist'uji
jeho dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’jiz se jedna o stabilizujici
prvky v krajiné (vodni plochy a toky, meze ¢ijiné predély mezi zemédélskymi pozemky), tak
protierozni opatfeni, zalesriovani, komunikace atd. VSechna pripustnd ¢i podminéné
pripustnd vyuziti musi respektovat hlavni vyuZiti (tj. zemédélstvi). Zmény druh pozemk
musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesriovat uprostred pole (napt. z
ddvodu zvyseni ekologické stability ¢i pldni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred
zemédélské pudy byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zarizeni mohou byt povolovany
jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., v€eliny musi byt v€eliny a nikoli pobytové mistnosti,
stejné tak stavby pro vykon prava myslivosti a pro hospodareni v lesich. To Ze soudasti
ploch zemédélskych jsou také napf. vodni plochy ¢i toky neznameng, Ze jsou tyto prvky
popreny, i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

zmeény druhu pozemkU na trvaly travni porost, ornd ptda, lesni pozemek a ovocny sad bez
oploceni a bez moznosti umistovdni staveb a zafizeni (ani téch bezprostredné souvisejicich se
sadem) a bez provddéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemk( jsou
bezproblémové, jednd se vétSinou o takové zmény, které zvysuji ekologickou stabilitu
krajiny, soucasné je vsak zcela zfejmé, Ze se za toto vyuziti nemize schovavat zastavovani
nebo oplocovani krajiny. Skryté zaméry na nekoncepdni vyuzivani krajiny je nepfipustné a
nelze je odlvodriovat zménou druhu pozemku na sad, nasledné sad oplotit a nasledné
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umist'ovat doplrikové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci, rodinny dim apod. Toto vyuZiti
pouze umoznuje zménu druhu pozemkd, tim také jeho tcel kondi. Konkrétni zmény druhu
pozemkl je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkdm v navazujicim rizeni.
Zmény druhl pozemkd musi probihat na logickych mistech (pri prokazani logickych vazeb
v krajiné — zejm. hydrologickych, ekologickych, pidoochrannych ¢i kompozicnich) tzn.,
neni-li nutno zalesriovat uprostred pole (napf. z divodu zvyseni ekologické stability i
padni eroze), nemélo by byt toto zalesnéni uprostred zemédélské plidy povoleno.

vodni utvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni dtvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zakona. Na néj navazuji dalSi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni tUtvar obsazeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuziti umozriuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pripustné ¢innosti, které je
mozné v Gzemi povolit, aby tyto stavebni zaméry mohly vibec redlné existovat — hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace Uzemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdUraznit, Ze se nejedna o rtizné doplrikové stavby a zafizeni, napr. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zdméry pro predchdzeni povodnim a na ochranu pred povodnémi - (§ 63 a § 65
zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Jednd se o stavebni zaméry a jind opatreni pro predchazeni povodnim zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajiné &i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pred
povodnémi.

stavebni zameéry proti vodni a vétrné erozi
Stavebni zaméry, jako vodohospodarska opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prilehy, zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, ... ).

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)
Na plochach zemédélskych je mozno také realizovat prvky uzemniho systému ekologické
stability.

zelen - zejména doprovodnd, liniovd, izolacni

Do krajiny samozrejmé patri také zelen, ktera zabezpeduje zdkladni ekologické toky v
krajiné.

drobnd architektura (mensi sakrdlni stavby [napr. krize, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamadtniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakrdlni stavby, napr. kfize, boZi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacdni panely, tabule a desky jsou stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného
Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, a proto je pripustné tyto stavby do krajiny
umistovat. Drobnou architekturou vsak nejsou myslena hygienickd zarizeni, ekologicka
nebo informacdni centra uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

vCelnice a vCeliny bez pobytovych mistnosti

Vcelin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen
pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v zadném pripadé zadné jiné vyuziti
a to ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti, pripojky energii, vody, socidlni
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zarizeni atd. Jednd se Cisté o moznost zastreseni Ull a uloZeni nezbytného vcelarského
naradi.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni pozemkU pro
pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnika Ci jednoduchého drevéného ohrazeni

dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuZzitim neovliviiuje Gzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje. § 2 stavebniho zakona stanovuje, ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni izemi vice obci. Zasady izemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny
v zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti tzemniho planu, pokud to krajsky urad
ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z ddvodu vyznamnych negativnich vlivli presahujicich
hranice obce nevyloudi. Zasady tzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy
nadmistnosti, pfi jejichZz naplnéni se vzdy jedna o zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi
byt vZdy vymezen v ZUR viz odlvodnéni 1. aktualizace zasad Gzemniho rozvoje bod 141.
Zmény v Uzemi nadmistniho vyznamu, které nesplriuji atributy nadmistnosti stanovené v
ZUR, mohou byt sou&asti Feseni izemniho planu a tudi? v rozhodovaci pravomoci na trovni
obci. Klasickym prikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zamér zasahuje
na uzemi vice obci. Pri kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je feceno, ze zaméry patrici
do zasad uzemniho rozvoje, nesmi byt reSeny v izemnim planu mimo plochy a koridory ze
zasad uzemniho rozvoje, jsou v tomto bodé pripustény zejména zaméry typu mistnich a
Gcelovych komunikaci, zlepseni parametrd silnic zejména Il. a Ill. tfidy, meziobecnfi
vodovody vcetné pripojek, atd.

stdvajici stavby a zafizeni souvisejici s provozem neverejného letisté

Toto vyuziti bylo stanoveno ve vztahu k LetiSti Nova VcCelnice, coz je neverejné letisté typu
SLZ (sportovni létajici zafizeni), které se nachazi severné od sidla Zd'ar. Toto letisté je
zarazeno do ploch zemédélskych — orna plda a zahrnuje vzletovou a pristavaci plochu
spolu s hangdrem pro uschovani letadel.

Podminéné pripustné vyuziti

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského pldniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovdni zemédélského pldniho
fondu pfistfesky pro hospoddrskad zvifata do 150 m2 zastavéné plochy stavby a zafizeni pro
napdjeni

PristfeSek pro hospodarska zvifata — oteviend nizkopodlazni stavba &i zarfizeni chranici
zvifata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred prdvanem, destém, snéhem a sluncem.
Tyto pfistfesky musi splfiovat pozadavky prvni véty a v Zadném pripadé nesmi plnit jinou
funkci, zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienicka zarizeni, vytapéni, neslouzici k
Ukrytu zvirat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlasky
¢. 268/2009 Sb., jelikoz jejich hlavni ticel neni chov hospodarskych zvifat s cilem produkce
zemédélské prvovyroby a cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. Pristfesek pro
hospodarska zvifata nesmi prekrocit 150 m? zastavéné plochy stavby. Tato vyméra byla
stanovena s ohledem na krajinny raz a méritko krajiny, tak aby nebylo naruSovano celkové
panorama sidla a krajinnych enklav. Zda zamér vyznamné narusi ¢i nenarusi hlavni vyuZziti a
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yave

organizaci zemédélského pldniho fondu & vyznamné neztizi obhospodarovani
zemédélského pudniho fondu, je nutno prokazat v konkrétnich pripadech v navazujicich
fizenich.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zakladé zkusenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zemédélskych pozemkd, a proto byla tato zména druhu
pozemku stanovena jako nepripustnd. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je:
Pozemek, na némz se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny,
zpravidla pro vlastni potfebu; souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi kefi, ktery
zpravidla tvorfi souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto
ustanoveni, resp. vylouceni zmén druhd pozemkd na zahrada, je zabranit umistovani
zamérd, z nichZz ndsledné bude vyplyvat primy & neprimy tlak na takové vyuZzivani
nezastavéného uzemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto do nepfipustného vyuZiti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obclanské vybaveni a ubytovdni - véetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni a ubytovacich
zarizeni - zejm. komer¢niho charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a
) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovdni — véetné staveb pro vyrobu a skladovdni a staveb pro zemédélstvi mimo
pripustnych a podminéné pripustnych — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Nezadouci je také umistovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu — odstavnd stani, parkovaci stdani a gardze (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb.)

stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi a tézbu nerostd, pro ochranu prirody
a krajiny, a ddle takova technicka opatreni a stavby, pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
mimo pfipustnych a podminéné pripustnych — (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepripustné je umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny a dale takova technicka
opatreni a stavby, pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu (napr. cyklistické stezky,
hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra) mimo téch, které jsou umoznény v
pfipustném nebo podminéné pripustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na novelu
stavebniho zakona ucinnou od 1. 1. 2013, ktera do § 18 odst. 5 doplfiuje posledni vétu, ktera
umoznuje Uzemné planovaci dokumentaci vyslovné vyloudit v nezastavéném uzemi
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v tomto odstavci. Zpracovatel této
moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotam uUzemi a samotnému FeSeni Uzemniho planu
vyloucil uvedené zaméry. Samotné reSeni Uzemniho planu umozZnuje umisténi téchto
staveb v jinych plochdach dle zplsobu vyuZiti, které odpovidaji usporddani a kontinudinimu
vyuziti izemiv souladu s cili a ikoly tzemniho planovani. Mimo to nékteré z téchto zamért
je mozno povolit s odkazem na pripustné a podminéné pfipustné vyuziti také v téchto
plochach. Zde vyloucend nepfipustna vyuziti je mozno realizovat v ramci jinych ploch
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urbanizovaného uzemi a neni nutné jimi zaplfiovat volnou krajinu. Navazujici zddvodnénije
moZno najit u odrazky drobné architektury v pripustném vyuziti.

ohrazovdni, oplocovdni, zaplocovdni a jiné zamezovdni pFistupnosti uzemi mimo pripustného
a podminéné pripustného

Jak jiz bylo v textu odlivodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti Uzemi je ve volné krajiné nezadouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi pripady.

odstavovadni ¢i parkovdni mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci usporadani krajiny jsou
do nepfipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou
krajinu nejen pred nezddoucimi vyuZitimi zejména formami vyroben elektrické energie,
umist'ovaniriznych staveb a zarizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro
rekreaci a bydleni (viz nepripustna vyuZiti vyse), ale také zabranit rlznému druhu
znepfristupriovani volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zplsobem. Na zdkladé konzultace
s dotCenymi organy je konkrétné€ zminovano umist'ovani mobilnich zafizeni a staveb, které
je mozno postihnout v nepfipustném vyuZivani pozemku, ktery je napr. veden jako trvaly
travni porost, ale jiz nékolik mésic na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka i
mobilni domek.

obory, farmové chovy, zdjmové chovy a podobné ¢innosti mimo stdvajici

Farmové chovy a zdgjmové chovy nejsou pravnimi predpisy pfimo definovany, ale mnoho
pravnich predpisi tyto pojmy pouziva. Proto je mozZno jejich vyklad Cerpat z téchto
pravnich predpisd, zejména pak ze zdkona ¢. 166/1999 Sb., veterindrni zakon, zdkona ¢.
4492001 Sb., o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon. § 2 pism. j) zdkona o
myslivosti definuje oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvére s
obvodem trvale a dokonale ohrazenym nebo jinak uzplisobenym tak, Ze chovana zvér z
obory nemdze volné vybihat. Cilem je zdlraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit
tak volnou krajinu pfed velkymi tlaky na tyto Cinnosti. Neni cilem tyto ¢innosti a priory zcela
vyloucit, ale jejich umisténi posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v izemi a
vymezeni specialni plochy, kterd oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti.

Vv PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi Gcinky a suchem, regulaci
vodniho reZimu tzemi a pInéni dalSich uceld stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.“. Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (pFevazujici icel vyuziti): vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospoddrské vyuziti

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhldsce €. 26/2007

Sb., ke katastralnimu zakonu je vodni plocha definovana jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokrad nebo bazina.
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Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodarské jsou
odlvodnény v plochich zemédélskych.

L PLOCHY LESNi

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek vyuZiti pozemkd pro les.. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): les.

Pripustné vyuziti:

hospodareniv lese — (§ 2 pism. d) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro pInénfi funkci lesa — (§ 1 odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkl na ornd puda, trvaly travni porost pod podminkou, Ze budou
prokdzdny logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, pGdoochranné, ekologické, estetické).
Stejné jako zménu druhu pozemkd u ploch zemédélskych, mohou se zmény druhd

pozemkd odehrdvat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich
podminek v tzemi a dalSich souvislosti.

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude zachovdna
stdvajici podlaznost a zastavénd plocha pozemku neprekroc¢i 50 m?

Na stavajicich stavbach pro rodinnou rekreaci mohou probihat zmény dokoncenych staveb
(§ 2 odst. 5 stavebniho zakona) avsak pouze pod podminkou, Ze stavba bude mit stavajici
podlaznost a zastavénd plocha pozemku neprekrodi 50 m?. Pokud jiz stavajici stavba
presahuje pfipustnou vyméru zastavéné plochy pozemku, nelze ji dale ploSné rozsifovat.
Téchto 50 m? bylo stanoveno jako hodnota, ktera je dle nazoru zpracovatele dostacujici
vzhledem k rozvoiji stavajici stavby pro rodinnou rekreaci a neprekrocijesté urcitou obecné
uznavanou pripustnou mez. Tato podminka je uplatnéna v souladu s ochranou prirody a
krajiny, nebot’ v tomto Uzemi je dbano na nezintenziviiovani rekreace v krajiné — zejména v
lesnich pozemcich.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odlivodnény v plochach
zemédélskych.

N PLOCHY SMiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,Plochy smiSené nezastavéného uUzemi se obvykle samostatné
vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného tizeminebo jeho ochranu
neni Ucelné jeho ¢lenéni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské a
lesni.““. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuziti): ekologicka
stabilizace krajiny.

Pripustné vyuziti:

opatreni k vytvdreni stabilnéjsich cdsti krajiny
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Plochy smiSené nezastavéného tGizemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dalezité s ohledem na jeji mimoprodukd<ni funkce. Jednd se zejména o plochy cenné
z hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori tzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické
stability. Tyto plochy neumoZriuji rozhodujici ¢asti organismid trvalou dlouhodobou
existenci, avSak umoZiuji jejich migraci mezi biocentry a pIni dalsi stabilizujici funkce v
krajiné. Tomu odpovidaji stanovené podminky pro vyuZiti plochy, kterymi jsou migrace
organisml mezi biocentry a zprostredkovani stabilizujicich vlivdi na okolni intenzivnéji
vyuzivanou krajinu. VyuZiti by mélo smérovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci
krajiny a migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi dzemi.

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uzemi,
jsou odtivodnény v plochach zemédélskych.

prospésnych opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

j) 7. odlivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
i

Zména reaguje na novelu zdkona a upravuje kapitoly tykajici se vefejné prospésnych
staveb, verejné prospésnych opatreni, atd. V tabulkach byl vypustén sloupec s moznosti
uplatnéni predkupniho prava, nebot tohoto institutu nebylo v idzemné planovaci
dokumentaci pouzito. Dale byla presunuta plocha K2 z plochy Ti €. 10, kterd byla v ramci
zmény vypusténa, na plochu Ti &. 25, kterd je ve zmé&né vymezena pro stavbu COV.

j) 8. odlivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfredkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které |ze uplatnit prfedkupni pravo,
nebyly ve zméné vymezovany.

j) 9. oddvodnéni stanoveni kompenzacnich opatreni

Kompenzacni opatfeni nebylo nutné ve zméné izemniho planu stanovovat.

j) 10. odlivodnéni vymezeni ploch a koridord uGzemnich rezerv a
stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni

Kompenzadni opatreni nebylo nutné ve zméné tzemniho planu stanovovat. Jelikoz ani ve

stavajicim platném Uzemnim planu nejsou tyto plochy nebo koridory vymezeny, doslo
k vypusténi celé této kapitoly.
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j) 11. oddvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérfené lhity
pro vlozeni dat o této studii do evidence tGzemné planovaci
dinnosti

Lhata pro porizeni tzemni studie a jeji vioZeni do evidence izemné planovaci ¢innosti byla
ve zméné stanovena primérené, vzhledem k mistnim podminkdm a znalosti pomérd
v Uzemi a je stanovena do Sesti let od nabyti d¢innosti této zmény tzemniho planu.

j) 12. oddvodnéni vymezeni plocha a koridord, ve kterych je
rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho
planu

JelikoZ nejsou v tzemnim planu ani v jeho zméné vymezeny plochy ani koridory, ve kterych
je rozhodovani o zménach v dzemi podminéno vydanim regulacniho planu, byla tato
kapitola vypusténa.

j) 13. oddvodnéni stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

Tato kapitola se neméni. Ve zméné nedochazi ke stanoveni poradi zmén v dzemi.

j) 14. odlivodnéni vymezeni architektonicky nebo wurbanisticky
vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Jelikoz nejsou v dzemnim planu ani v jeho zméné vymezeny architektonicky nebo
urbanisticky vyznamné stavby, pro které muze vypracovat architektonickou dcast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt, byla tato kapitola vypusténa.

j) 15. oddvodnéni vymezeni staveb nezplsobilych pro =zkracené
stavebni Fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona

Tato kapitola byla vypusténa z vyrokové ¢asti izemniho planu, nebot’ dle platnych pravnich
predpist, neni soucasti obsahu tizemniho planu.
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k) vyhodnoceni tGcelného vyuZiti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi je Uclelné a hospodarné vyuzivdno, v souladu s cili a Ukoly dzemniho
planovani stanovené v § 18 a § 19 stavebniho zdkona. Od vydani tizemniho planu zacaly byt
rozvojové plochy postupné naplriovany - viz kapitola j) 3 tohoto odlvodnéni.

Pofizovatel ve zpravé o uplatiovani tzemniho planu Zdér stanovil, Ze navrhované Feseni
ve stavajicim platném dzemnim planu odpovida demografickému potencidlu obce, a Ze
nelze prokazat nemoznost vyuziti vymezenich zastavitelnych ploch v obci Zd'ar. Proto také
nedochdzi k vymezovani dalich rozvojovych ploch v sidle Zd'r, ale pouze k vymezeni dvou
zastavitelnych ploch pro bydleni v sidle Mala Rosi¢ka ndhradou za rozvojovou plochu €. 18,
ktera je z navrhu ploch vypusténa. Sidlo Mala Rosicka je vzduSnou ¢arou vzdaleno od sidla
Zd'ar zhruba 3 km. Obsluhovéno je v3ak ze sidla Nova Veelnice, které je dopravné vzdaleno
necelé 3 km, tudiZ se jednd o izemni exklavu rozvojové nezavislou na samotném sidle Zd'ar.

Navrhem zmény doslo k provéreni rozvojového potencidlu sidla Mala Rosicka a bylo
navrzeno celkem 2800 m?novych rozvojovych ploch pro bydleni. Ndvrhem zmény v3ak také
doslo k navraceni ploch urcenych k zastavéni v exklavé sidla Mald Rosicka do ploch
zemédélskych v rozsahu cca 3800 m?, z toho 1600 m? plidy s II. tfidou ochrany ZPF.

Vymezeni zastavitelnych ploch cti zasadu navaznosti na stavajici zastavéné uzemi s cilem
vhodné doplnit rostly urbanismus sidla. Nebyly vymezovany nové rozvojové sméry a nové
zastavitelné plochy jsou navrzeny v odpovidajicich dimenzich pro raciondlni rozvoj sidla.
Uvahy, kterymi se projektant fidil, p¥i vymezovani rozvojovych ploch, jsou uvedeny
v kapitole j) komplexni zdlivodnéni navrhovaného reseni.

1) vycet zdalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reSeny v zasadach dzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odiivodnénim potfeby jejich
vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.
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m) vyhodnoceni predpokladanych ddsledkid navrhovaného fesSeni na zemédélsky pudni

fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

V8echny vyméry jsou uvedeny v hektarech.

vyhodnocené
navrhované zasazeni staveb
- . feSeni v a zafizeni
oznadeni o druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra predeslych uskutecnénych za
celkovy zabor ZPF - . .
plochy UPD(pouze ucelem zlepSeni
pozemky pudni drodnosti
omap.| TTP |zahrada | PUPFL| 1. I, . IV, V. Zarazzsgf do (ANO/NE)
TI-25 0,5706 0,5706 0,4021 0,1685 ANO - 0,4790
S0O-26 0,1415 0,1415 0,1415 NE
B-27 0,1404 0,1404 0,0103 0,2231 NE
CELKEM 0,8525 0,0000 | 0,8525 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0103 | 0,4021 | 0,1415 | 0,0000 | 0,2986 0,0000

Celkovy zabor navrhovaného rfeSeni ve zméné ¢. 1 je necely 1 hektar. Z toho nejvice zabira plocha technické infrastruktury Tl-25 na severu
sidla Zdér, ktera byla navrzena z dGvodu vybudovani centralni ¢istirny odpadnich vod. Necelych 3000 m? zastavitelnych ploch je vymezeno
v sidle Mald Rosicka pro rozvoj bydleni, nebot’ toto sidlo v sou¢asné dobé nedisponuje Zzadnymi rozvojovymi plochami, na kterych by se
mohlo rozvijet.
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Zastavitelna plocha Ti-25

Plocha TI-25 pro vybudovani centrdlni Cistirny odpadnich vod byla vymezena z dlivodu
neredlnosti vybudovani centralni COV v plose Ti 10 ve stavajicim platném Gzemnim pldnu,
kterd byla v této zméné vypusténa. JelikoZz obec Zdar planuje vybudovani centralni istirny
odpadnich vod zalozenou na systému biologického cisténi, byla plocha vymezena
v lokalité, kterd je vhodna pro budovani vodnich nadrzi. Plocha Ti-25 se vSak z ¢asti nachazi
na zemédélskych plochdach zarazenych do Il. tfidy ochrany zemédélského pidniho fondu,
atoznameng, Ze je nutné prokazat prevazenijiného verejného zajmu, nad zajmem ochrany
ZPF. Projektant spatfuje verejny zdjem ve skutecnosti, Ze je navrhovana vefejna
infrastruktura, kterd do budoucna zlepsi hygienické podminky obce a pozvedne celkovou
vybavenost obce. Ve spravnim Uzemi obce nebyla nalezena vhodnéjsi lokalita pro umisténi
centrdlni COV. Byly posuzovédny i jiné alternativy umisténi COV. Vzhledem
ke geomorfologické poloze sidla Zd'ar a vyznamnym plonym limitdm, kterymi je Gzemi
ovliviiovdno, jako aktivni zéna zdplavového uUzemi, nejkvalitnéjSi zemédélské pudy,
vyznamné krajinné prvky, nebylo mozné plochu pro COV navrhnout jinde. Vymezeni plochy
je vyhodné i z hlediska technického provedeni stavby (uvaZuje se o korenové Cistirné
odpadnich vod, ktera klade vétsi ndroky na rozsah plochy).

Zastavitelna plocha SO-26

Tato plocha byla vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi tak, aby vhodné doplnila
stavajici urbanismus sidla Mald Rosicka a tim co nejméné naruSovala organizaci
zemédélského pldniho fondu. Plocha umozriuje vybudovani jednoho rodinného domu
s odpovidajicim zdzemim v rozsahu odejmuti nejnutnéjsi plochy zemédélského ptdniho
fondu pro navrhované vyuziti. Vychod sidla Mald Rosic¢ka byl v ndvrhu zmény provéren
komplexné a doslo knavraceni ploch smisenych obytnych do ploch zemédélskych
vrozsahu cca 2200 m?* Toto feSeni je vyhodnéjsi pro ochranu ZPF oproti stavajicimu
platnému Gzemnimu planu. V prdbéhu roku 2016 byla tato lokalita prebonitovdna a doslo
ke stanoveni nové tfidy ochrany ZPF: I11.

Zastavitelna plocha B-27

Zastavitelna plocha je navrzena v Siroké proluce v ndvaznosti na zastavéné uzemi, na
zemédélskych plochach zarazenych do V. trfidy ochrany zemédélského plidniho fondu. Pri
vymezovani plochy bylo dbdano zejména na zasadu odnimat jen nejnutnéjsi plochu
zemédélského pudniho fondu a co nejméné narusit hydrologické a odtokové poméry
v uzemi. Plocha je vymezena v potfebném rozsahu pro vybudovani rodinného domu a

odpovidajiciho zazemi a neprekracuje zatrubnénou vodotec Ustici z mistniho rybniku.

Platny izemni plan nedisponuje Zadnymi rozvojovymi plochami v sidle Mala Rosicka a to i
pres to, Ze zajem o bydleni je v sidle kontinudlni. Takto malé sidlo nema mnoho moznosti
narozvoj a v navrhu této zmény byl rozvojovy potencial sidla usmérnén tak, aby odpovidal
pozadavkdm vlastnikl pozemkd na vystavbu staveb pro bydleni a zaroveri co nejvice
ochranil zemédélsky pldni fond. Rozvoj vsidle Mald Rosicka je predpokladdn pouze
jednostranné podél stavajici komunikace (zastavéné tizemi s plochou bydleni ve vychodni
Casti sidla bylo redukovano), aby co nejméné dochdzelo k naruseni bloku orné pady. Toto
rozvrzeni ploch k zastavéni - jak je predstaveno v ndvrhu zmény - je vyhodnéjsi nez vybihani
ploch do otevrené krajiny (ekonomické budovéni verejné infrastruktury a mensi naruseni
ekologickych vazeb krajiny). Zastavitelné plochy v sidle Mala Rosicka jsou situovany mimo
pady s I. a Il. tfidou ochrany ZPF (na rozdil od stavajiciho platného tizemniho planu, ktery
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zabird i pady s Il. tfidou ochrany). Zastavitelna plocha B 18, ktera je ve stdvajicim Gizemnim
planu z ¢asti vyuZita stavbou pro bydleni, byla prevedena do stabilizovanych ploch bydlenf{
a do zastavéného Uzemi. Zbytek nevyuzité plochy, ktery lezi na pidach s Il. tfidou ochrany
ZPF, byl vypustén (cca 1600 m?) a navracen do ploch zemédélskych.

V sidle Zdar také doslo k redukci zastavitelné plochy & 21, kdy celd jeji severni ¢ast byla
navrdcena do ploch zemédélskych (necelych 4000 m?) ve Ill. tfidé ochrany zemédélského
padniho fondu.

Ve zméné neni navrzen zabor pozemkd urcenych pro plnéni funkci lesa.

V feSeném uzemi jsou uskutecnény investice do puldy za ucelem zlepSeni pddni Grodnosti
v podobé melioracnich zarizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu predpokladanych
zaborl pddniho fondu. V navazujicich fizenich je nutno zasazeni melioracnich zarizenf
zohlednit. V souladu svystupnimi limity v pfipadé dotleni a moZnosti naruseni
meliorovanych ploch, je nutno pred zahdjenim zaméru provést Upravu drendzniho sytému
tak, aby nedochazelo k naruseni jeho funkénosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazuijicich
ploch.

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského ptdniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychdzel projektant a porizovatel této uzemné planovaci dokumentace z § 4 zakona
¢.334/1992 Sb. o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisti a
navrhnul takové reseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych z3jml nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil predpoklddané dsledky
navrhovaného feseni na ZPF, ve srovndni s jinym mozZznym reSenim a zd(vodriuje
nejvyhodnéjsi navrhované reseniv této kapitole a dale v kapitole k) aj) tohoto odévodnéni.

n) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odtivodnéni

tato kapitola bude doplnéna porizovatelem na zdkladé vysledk( projedndni dle § 52
stavebniho zdkona

V4 4

0) vyporadani pripominek

tato kapitola bude doplnéna porizovatelem na zdkladé vysledkl projedndni dle § 50 a § 52
stavebniho zdkona
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p) udaje o poctu listi oddvodnéni tizemniho planu a poctu

vykrest k nému pripojené grafické casti

L] ’ LS4

Pocet listll (stranek) oddvodnéni zmény tizemniho planu 15 (30)
Poclet vykresd k nému pripojené grafické ¢asti 3
Pouceni:

Proti zmé&né& Gzemnimu planu Zd'ér vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast izemniho planu
2. grafickd ¢ast odlvodnéni izemniho planu

Ladislav Voracek ,,otisk razitka obce* Ing. Lubos Turek
starosta obce mistostarosta obce
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