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A.1 UVOD

A1.1. UCEL C[LE A UZEMN[ STUDIE A.2.1 POZEMKY PRO VYSTAVBU RODINNYCH DOMU
Cilem Gzemni studie lokality Plackovska, zahrnujici plochy €. 5 a 6 definovanych dle Uplného znéni tzemniho a) Parcelace
planu obce Zdar po zméné €.1, je navrhnout celkovou urbanistickou koncepci vyjadfenou smysluplnou a Pfi déleni Ci zcelovani pozemk( bude respektovana parcelace navriena v rdmci této urbanistické studie, ktera je
hospodarnou formu vyuZiti daného Uzemi pro soudobé bydleni v rodinnych domech respektujici charakter patrnd z grafické ¢asti, vykresu B.3 - PARCELACE.
lokality a jeji umisténi v krajiné. Uzemni studie v Fe3ené lokalité navrhuje celkem 29 stavebnich parcel uréenych k vystavbé rodinnych domd,
Soucasti této koncepce je parcelace a funkéni uréeni jednotlivych ploch v feSené lokalité, doporuceni tykajici se vyméry stavebnich parcel se pohybuji pfevazné mezi 1000-1200 m2. Vyméry v ndsledujici tabulce jsou pouze
plosného a prostorového usporadani nové zastavby vzhledem ke stavajici venkovské urbanistické strukture obce, orientaéni a upfesnény budou na zékladé geometrického planu.
reSeni technické a dopravni infrastruktury a reSeni vefejného prostranstvi. — .
Celkové Feseni Gzemni studie lokality Platkovskd respektuje pozadavky platného tizemniho planu obce Zdér po DRUH PLOCHY OZNACENI | PREDBEZNA | ozNACENI | PREDBEZNA
zméné ¢. 1. PLOCHY VY('V'E;‘A PLOCHY VYMERA

; o . ; ; ; m m?2
A.1.2. VYMEZENI A CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI (m%)
Reené Uzemni se nachdzi v katastralnim Uzemi Zd’ar u Nové Veelnice na severovychodnim okraji sidla Zd4r. POZEMKY PRO 1 975 16 1303
V soucasné dobé je izemi vedeno jako orna puda. Dle tzemniho planu se jedna o zastavitelné plochy ¢.5a 6 VYSTAVBU RODINNYCH
spadajiciho do funkéni plochy ,,B- bydleni“. Uzemi je tvofeno od Vrzakova mlyna po smérem ke Krup&indm a DOMU 5 982 1210
Krupcinskému potoku. Dana lokalita se svaZzuje severovychodnim smérem k nedaleké vodoteci Kamenice. 17
Napojeni lokality je na silnici lll. tfidy ze sméru od Vrzakova mlyna. Napojeni technické infrastruktury je mozné ze
stavajiciho vybaveni inzenyrskych siti v obci. 3 1069 18 1376
Celkova plocha fesené lokality je cca 4,49 ha.
A.1.3. POUZITE PODKLADY 4 1020 19 1242
Zavazna Gzemné planovaci dokumentace
Uplné znéni Gzemniho planu obce Zdar po zméné ¢&.1 5 1198 20 1025
Uzemné planovaci podklady
g y RTOR 6 1205 1080
UAP mésta Jindfichiv Hradec 21
Ostatni podklady ; 1203 )y 1049
Katastralni mapa
Letecké snimky FeSeného uzemi 8 1205 23 1238
Fyzicky prazkum Gzemi

9 1214 24 1049

A.2  URBANISTICKA KONCEPCE
Urbanisticky navrh rozdéluje lokalitu pomoci hlavni oblé komunikace, jejiz geometrie vychazi z pfirozené 10 1120 25 1279
morfologie pozemku, na jizni a severni ¢ast. Zaobleni komunikace umozniuje vyhodné natoceni jednotlivych
parcel vici svétovym stranam a zaroven vytvafri prirozeny profil ulice s kratsi perspektivou. Ze severni strany je 11 1148 26 1229
lokalita napojena na stavajici komunikaci vedouci od mostu pfes Kamenici. Stavajici komunikace se v feSeném
Uzemi rozsifuje a plynule navazuje na zminénou “hlavni komunikaci” prochazejici celym tzemim. Jednotlivé 12 1060 27 1255
pozemky pro rodinné domy jsou situovany podél téchto hlavnich cest. Vyjimkou jsou plochy 20-22 pro jejichz
obsluhu je zfizena slepd ulice a dale pak plochy 23-29, které jsou pfistupné ze sou¢asné komunikace vedouci pfi 13 1036 -8 996
jizni hranici lokality.
Navrh zahrnuje nékolik ploch verejného prostranstvi a zelené. Pfi bodu napojeni lokality v jihovychodni ¢asti je 14 1193 »9 1110
uvaZovana plocha pro setkdvani obyvatel, ktera by méla nést znaky typické pro naves (viz referenc¢ni obrazky C.
Prilohova Cast). Dalsi plocha zelené je navrZena v severni ¢asti lokality a pfirozené navazuje na stavajici vzrostlou 1s 1205
zelen pridavajici tomuto mistu vysokou hodnotu. Posledni plocha zelené je navriena v severozdpadni ¢asti
lokality pfi vyjezdu smérem ke stavajicimu mostu. Tato plocha oddéluje prostor pro separovany sbér odpadu. Pro ] , ]
zachovani hodnoty venkovské urbanity obce, doporuduje studie (mimo zavaznych pozadavkt izemniho planu) CELKOVA PLOCHA POZEMKU PRO VYSTAVBU RD 33274m?

respektovat nize uvedené regulativy plosného a prostorového usporadani. Tato doporuceni vznikla na zadkladé
prizkum( a analyz soucasného charakteru lokality.



b) PlosSné parametry zastavby

Zastavénost pozemku

Doporuceny koeficient zastavénosti pozemku pro feSenou lokalitu je 0,30, tedy moznost zastavét maximalné 30%
plochy pozemku.

Zastavitelna plocha

Zastavitelna plocha je ¢ast stavebniho pozemku, kterou Ize zastavét stavbou hlavni i stavbou plnici funkci stavby
doplrikové ke stavbé hlavni (pf. garaz). Tato plocha je vymezena stavebni ¢arou a odstupy od hranic sousednich
pozemkd.

V zadnich ¢astech pozemku, mimo zastavitelnou plochu, se doporucuje umisténi zahrad. Do této ¢asti lze umistit
doplrikové stavby drobného méritka jako jsou napfriklad pergoly, zahradni domky, sklady zahradniho nécini a
podobné.

Zastavitelna plocha stavebnich pozemkd je zndzornéna ve vykrese B. 6 — PLOSNA A PROSTOROVA RGULACE.
Stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara je hranice pro umisténi hlavniho objektu rodinného domu. Stitova fasada nebo jeji ¢ast je umisténa
na této hranici a nesmi od této ¢ary ustupovat do hloubky pozemku, ani vyrazné zasahovat pred stavebni ¢aru.
Pro feSenou lokalitu je poZzadovano dodrzet stavebni ¢aru 6 m od hranice s komunikaci.

Vzajemné odstupy staveb

Pro danou lokalitu je poZzadovan odstup od hranice sousedniho pozemku minimalné 3 m.

c) Objemové parametry zastavby

Dle platného tzemniho planu obce Zdar po zméné &islo 1 bude nové navrzena zastavba rodinnych doma
respektovat okolni stavajici zastavbu, jeji vysku, hmoty a charakter.

Pldorysné feSeni zastavby

Pladorysné proporce jednotlivych doml budou vychazet ze zédkladniho tvaru obdélniku s pomérem stran 1:1.5,
idedlné 1:2 s moznymi variacemi tvaru pt. ,L“, , T, ,U“.

Vyska zastavby

Rodinné domy budou o jednom nadzemnim podlazi s mozZnosti vyuZitelného podkrovi.

Sklon a tvar stiech

Pro rodinné domy je doporuceno pouziti strechy sedlové se sklonem 35° az 45°. Vzhledem k typické stavajici
zastavbé se na hlavnim objemu staveb nedoporucuje poutziti stfech plochych a pultovych. Pro objekty

s ptdorysnymi proporcemi vyrazného obdélniku (pomér stran 1:2 a vice) je pfipustna stfecha valbova a
polovalbova. Hfeben hlavniho objemu bude orientovén dle vykresu B.6 — PLOSNA A PROSTOROVA REGULACE.

Oploceni
Oploceni pozemku bude maximalni vysky 1,8 m. Podil transparentnich ¢asti u vyplni bude alespori 30 %. Budou

pouzity zejména prirodni materidly jako dfevo a kdmen. Pouziti prefabrikovanych betonovych sloupk a plnych
prefabrikovanych betonovych vyplni se nedoporucuje.

A.2.2 Plochy vefejného prostranstvi a zelené

V rdmci zadani studie je pro danou lokalitu poZadovano vymezeni ploch o vymére 2 500 m? jakoZto ploch
vefejného prostranstvi a zelené. Urbanisticky navrh vyéleriuje plochu 3 606 m? pro dané funkéni vyuZiti,
pozadavek je tedy splnén.

Tyto plochy jsou koncipovany jako verejné pfistupné slouzici pfedevsim jako zazemi pro odpocinek, rekreacni
aktivity a setkdvani obyvatel. Dle platného Gizemniho planu obce Zd4ar je zde moZné umistit kasny a vodni plochy,

umélecka dila, odpocinkové plochy s lavickami, hfisté, hudebni pavilony, altany, pergoly a drobnou architekturu
ulicniho mobiliare.

Vymeéry v nasledujici tabulce jsou pouze orientaéni a upfesnény budou na zdkladé geometrického planu.

DRUH PLOCHY OZNACENI PREDBEZNA
PLOCHY VYMERA
(m?)
POZEMKY PLOCH 30 640
VEREJNEHO
PROSTRANSTVI A
ZELENE 31 1582
32 100
33 903
34 379
CELKOVA PLOCHA VEREJNEHO 3 606 m?
PROSTRANSTVI A ZELENE

A.2.3 Zelen

Navrh podita se zapojenim stavajicich vzrostlych dubl pfi severovychodnim okraji feSeného Gzemi. Toto misto
ma pro lokalitu vyznamnou hodnotu a z toho dlivodu je pravé zde uvazovano s napojenim plochy vetfejného
prostranstvi a vybudovani mista setkavani.

Pfi ndvrhu nové zelené je nutno respektovat jeji typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorotvornou
funkci vychazejici z charakteristiky Uzemi.

A.3  KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni a technické infrastruktury jsou navrzeny v souladu s pozadavkem § 22, vyhl. . 501/2006 Sb. o
obecnych poZadavcich na vyuZiti Gzemi v platném znéni a umoZiuji umisténi dopravni a technické infrastruktury
v potfebné mire.

DRUH PLOCHY OZNACENI VYMERA
PLOCHY (m?y)
PLOCHY DOPRAVNI A 35 278
TECHNICKE
INFRASTRUKTURY
36 1110
37 6072
38 579
CELKOVA PLOCHA DOPRAVNI{ A TECHNICKE 8041,01 m?
INFRASTRUKTURY




A.3.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Regend lokalita je na stavajici Uzemi napojena ve tfech hlavnich bodech. V jihovychodni, severozapadni a zapadni
¢asti. Pro napojeni v zapadni ¢asti navrh uvazuje s vystavbou nové komunikace mimo hranice feseného Gzemi. V
ostatnich pripadech je pro napojeni lokality vyuzZito stavajicich mistnich komunikaci.

a) Dopravni obsluha Uzemi

Regené Gzemi je rozdéleno hlavni oblou komunikaci, jejiz geometrie podporuje pfirozenou morfologii lokality
Plackovska. Tato komunikace se pfi jihovychodni hranici Uzemi napojuje na stavajici komunikaci vedouci mezi
lokalitami 6 a 7 a vede pres celé fesené uzemi, kde se v zapadni ¢asti, jiz mimo feSenou hranici, napojuje opét na
stavajici komunikaci. Ze severni strany je lokalita pfistupna smérem od stavajiciho mostu po soucasné vyuzivané
komunikaci.

Uliéni profil komunikace je navrzen v celkové Sifce 16 m. Z obou stran komunikace je uvazovano s chodnikem pro
pési a pasem zelené, ktery je dle potfeby doplnén o ptilezitostna parkovaci stani.
b) Napojeni pozemku na dopravni infrastrukturu

NavrZené stavebni pozemky budou napojeny ke komunikaci pomoci chodnikovych sjezd(i. Pozemky plochy ¢. 23-
29 budou napojeny na stdvajici komunikaci vedouci podél jizni hranice reSeného Uzemi mezi lokalitami 6 a 7.
Ostatni pozemky pro rodinné domy budou napojeny na nové navrzené komunikace.

Polohy sjezd( jsou dany pouze orientaéné viz vykres B.4 — URBANISTICKY NAVRH.
c) Doprava v klidu

Parkovaci stani k jednotlivym rodinnym domim bude feseno v ramci jednotlivych stavebnich pozemk(. Na
stavebnim pozemku musi byt vymezena alespori dvé parkovaci stani pro osobni automobil dopravné ptistupné z
mistnich komunikaci.

Pro danou lokalitu jsou dale navrzena prilezitostnd parkovaci stani zakomponovana v profilu navrzené
komunikace. Navrh pocita celkem s 16 parkovacimi stanimi, umisténi dalSich Sesti pfilezitostnych stani se
predpoklada pfi ndvrhu komunikace mezi rozvojovymi plochami 6 a 7, ktera neni soucasti reSené lokality.

Pozadavky na pocet parkovacich mist vychazi z normy CSN 73 6110.

A.3.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Technickad infrastruktura fesi jednotlivé uli¢ni fady véetné mista mozného napojeni ke stavajici infrastrukture a
dale pak nakladani s odpadem.

Destové vody sidel budou i nadéle odvadény stévajicim zplisobem. Je pozadovano maximalni mnozstvi
srazkovych vod zasakovat do pldy pfirozenym zplisobem a minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi
materialy.

JiZz v rdmci rozvoje zastavitelné plochy €. 7 doslo k prodlouzeni stavajiciho obecniho vodovodniho fadu a
splaskové kanalizace. Ty v soucasné dobé vedou v komunikaci mezi plochami 7 a 6, tedy podél jizni hranice
reSené lokality.

Koncept napojeni jednotlivych siti technické infrastruktury je zanesen ve vykrese B. 5 — TECHNICKA
INFRASTRUKTURA.

a) Zasobovani vodou

Pro feSené plochy 5 a 6 bude vybudovdn novy vodovodni fad, ktery bude napojen na vyse zminény obecni
vodovod vedouci v komunikaci pfi jizni hranici feSeného Uzemi. Tento fad bude veden v plochach komunikace,
popfipadé v plochdch verejného prostranstvi.

Jednotlivé pozemky budou napojeny vodovodnimi pfipojkami zakonc¢enymi vodovodni Sachtou na hranici
stavebnich parcel. Pozemky ploch €. 1-22 budou napojeny na novy vodovodni fad, pozemky ploch €. 23-29 budou
napojeny na stavajici vodovodni fad.

b) Likvidace odpadnich vod

Vody splaskové a destové musi byt separovany. Pro fesené izemi bude nové vybudovéana destova i splaskova
kanalizace. Nové navrZena splaskova kanalizace bude napojena na vySe zminénou stdvajici kanalizaci vedouci pfi
jizni hranici feSeného Uzemi, ktera je zausténa do Cisti¢ky odpadnich vod v severovychodni ¢asti obce.

Destové vody budou likvidovany pfednostné zasakovanim na stavebnim pozemku nebo budou akumulovény a
dale vyuzivany na pozemku, pfipadné budou svedeny do nové navriené destové kanalizace vedouci v nové
komunikaci. Destova kanalizace bude dale zausténa do mistni vodotece — Kamenice.

Jednotlivé pozemky budou napojeny kanaliza¢nimi pfipojkami zakonéenymi kanalizaéni Sachtou na hranici
stavebnich parcel. Pozemky ploch €. 1-22 budou napojeny na novou splaskovou kanalizaci, pozemky ploch €. 23-
29 budou napojeny na stavajici kanalizaci.

c) Zasobovani elektrickou energii

V ramci zdsobovani elektrickou energii se predpoklada vyuziti stavajicich rezerv vedeni VN. V soucasné dobé je
vedeni elektrické energie vedeno v komunikaci mezi lokalitami 6 a 7 a je ukonéeno u parc. ¢. 160/8.

V pripadé nedostatecné kapacity stavajici trafostanice je dle platného uzemniho planu navrzen koridor technické
infrastruktury E1 pro vedeni elektrické energie vcetné plochy pro trafostanici pro lokalitu Plackovska.

d) Koncepce naklddani s odpady

Komunalni odpad bude odkladan do popelnic ve vymezeném prostoru v rdmci kazdého pozemku a ndsledné
bude odvazen dle upfesnéni pfislusného uradu.

Pro sbérné misto separovaného odpadu je vymezena plocha €. 35 v severozapadni ¢asti feSeného uzemi.

Nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude likvidovan formou svozu odbornou firmou, ktery je 2x roéné
organizovan obecnim Gradem
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NAVRHOVANE FUNKCNI PLOCHY:

PLOCHY PRO BYDLENI 1-29
33274 m?
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PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVI A ZELENE 30-34
3606 m?

ZPEVNENE PLOCHY - KOMUNIKACE
5352 m?

ZPEVNENE PLOCHY - CHODNIKY
1407 m?

@@ STROMORADI PODEL KOMUNIKACE
1282m?

PLOSNE A PROSTOROVE REGULATIVY UZEMI:

ORIENTACE HREBENE STRECHY

STAVEBNI CARA (= 6m od uli¢ni &ary)

ODSTUP OD HRANICE POZEMKU

ZASTAVITELNA CAST POZEMKU

PLOCHY ZAHRAD
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