Navrh 3. zpravy o uplatriovani uzemniho planu
UZEMNI PLAN ZDAR

NAVRH 3. ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
ZDAR
VCETNE NAVRHU ZADANI ZMENY C. 4
UZEMNIHO PLANU

zpracovany za obdobi 2019 — 2026

na zdkladé ust. § 106 a 107 zdkona é. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich zmén a
predpist (ddle jen , stavebni zakon“), projedndvany dle ustanoveni § 88 - § 90 stavebniho zdkona a
zpracovany v souladu s ust. § 107 stavebniho zdkona a pFilohy & 6 vyhlasky é. 157/2024 Sb., o izemné
analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu ve znéni
pozdéjsich zmén a predpisii (ddle jen ,vyhldsky 157“)

Obsah (dle § 107 stavebniho zakona a pfilohy €. 6 vyhlasky 157):

A. vyhodnoceni uplatiovani uzemné planovaci dokumentace,
B. problémy k feseni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd,

C. vyhodnoceni souladu izemné planovaci dokumentace s politikou Uzemniho rozvoje a nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci,

D. vyhodnoceni vlivl uplatfiovani Uzemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj Uzemi z
hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadd, véetné potreby opatfeni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci,

E. vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace nebo nové Uzemné
pladnovaci dokumentace,

vyhodnoceni podnétd na zménu Uzemné planovaci dokumentace,
G. podnét na zménu nadfazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky Uzemniho rozvoje
Zadani zmény Uzemné planovaci dokumentace obsahuje
1. vymezeni feSeného Uzemi,
2. popis obsahu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace,
3. popis Ucelu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace a

4. pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Gdzemné pldnovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj Uzemi, nejedna-li se o zadani zmény regulacniho planu.

5. dalsi poZadavky odpovidajici obsahu izemniho planu

A. vyhodnoceni uplatinovani Uzemné planovaci dokumentace

e od nabyti U¢innosti tohoto Uzemniho planu byly pofizeny 2 zmény;

e dosavadni vyuZivani feSeného Uzemi je ve shodé s pozadavky vyplyvajici z UP. Cinnosti a déje
v mistech hodnot Gzemi jsou provadéné ve shodé s jejich prijatou ochranou uvedenou v Uzemnim
planu;
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bylo vyhlaseno nové zaplavové Uzemi feky Kamenice s uc¢innosti od 2.7.2016;
byla realizovdna a je provozovana kanalizace s centralni Cistirnou odpadnich vod (od r. 2022);
probiha realizace mistni komunikace jako druhé vétvé do zastavitelné plochy €. 5;

byla zpracovdna Uzemni studie ,,Plackovska” zahrnujici zastavitelné plochy ¢. 5 a 6 s vymezenym
zplisobem vyuziti bydleni. Uzemni studie je vyuZitelna od 29.3.2021;

vyuzitim nezastavéného Uzemi nedoslo k vyznamnym zméndam;

od nabyti G¢innosti zmény ¢. 2 UP byl pfijat novy stavebni zakon, zakon ¢. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjsich zmén a predpisl a novy provadéci predpis k zakonu vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni
pozdéjsich zmén a predpisU;

uzemni plan neni prozatim preveden do jednotného standardu dle pozadavku § 59 stavebniho
zdkona, bude feSeno zménou €. 3 (schvalené zadani zmény dne 16.1.2025);

realizace staveb od ucinnosti Uzemniho pldnu probihd v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach. Jsou povolovany rodinné domy, doplrikové stavby ke stavbdam hlavnim;

vyuzivaji se i zastavitelné plochy:

Cislo kat. zpusob vyuziti vyuzitelnost
ZP uzemi P y y
B6 bydleni Povoleny 4 RD vyuziti cca 50%
B7 bydleni Povoleno 8 RD, vyuziti cca 90%
5 ) 2 s v 7w re re 0
Ti 25 Zdar’u technicka infrastruktura umisténi Cistirny odpadnich vod (100%
Nové plochy)
V¢elnice Y . . povolen viceucelovy objekt ob&anské
oV 24 ob&anské vybaveni vybavenosti (100% plochy)
- Realizovan hangar pro mala letadla
DI 28 dopravni infrastruktura (100% plochy)
Mala I . 0
SO 26 Rosicka smisené obytné 1 RD (100 % plochy)

= Ostatni zastavitelné plochy nejsou vyuZzity.

V souvislosti s uvedenym je moZné konstatovat, Ze doslo k vyraznému narulstu v oblasti vystavby
novych rodinnych dom ve srovnani s predchozim obdobim. Tento vyvoj je zvlast vyznamny vzhledem
k velikosti sidla. Konkrétné se jedna o umisténi staveb pro bydleni v zastavitelnych plochach bydleni (¢.
6 a 7) kde jiz byla realizovana jejich vystavba nebo jeji realizace je aktudlné v procesu. Jedna se o
pozitivni ukazatel zajmu o bydleni vsidle. Lze hodnotit, Ze zasadnim faktorem je dostupnost
zastavitelnych ploch, které jsou ve vlastnictvi obce. Tato skute¢nost umoziuje efektivni planovani a
rozvoj Uzemi, nebot vlastnictvi obce zajistuje vétsi kontrolu nad Gzemnimi zménami a jejich realizaci.
DalSim vyznamnym aspektem je realizace siti technické infrastruktury a dopravni napojeni.

Sirsi vztahy:
USES

LBC9 navazuje na LBK1 vymezeny v k. VIcetinec i na LBC.22 vymezeny v kd. Kamenice nad Lipou
LBC11 navazuje na LBC7 vymezeny v ku. VI¢etinec

LBK12 navazuje na LBK5 vymezeny v ku. VI¢etinec

RBK473 navazuje na RBK.473-5 vymezeny v ku. Nova VCelnice (RBK473 bude ddn do souladu
s aktualizaci 4b ZUR — viz kap H)

LBK2 navazuje na LBC 14 vymezené v k. ZdeSov

LBK2 nenavazuje na LBK (bez oznaceni) vymezené v ku. Stitné — dale viz kap. H

LBK3 navazuje na LBK 14 (bez oznaceni) vymezené v ku. Stitné
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e LBC4 je uzavien, v sousednim ku. Stitné neni ndvaznost

e LBK7 je bez ndvaznosti na ku. Stitné a dale dvojramenny LBK (bez oznadeni) vymezeny v ku. Stitné
vychazejici z LBC 40 nenavazuje na prvky USES v ku. Zd4ar - déle viz kap. H

e RBC692 navazuje na RBC.692 vymezenad v ku. Rodinov. Neshoduji se v Sifi rozsah bude zpfesnén dle
ZUR

e LBK8 navazuje na LBK.14 vymezeny v ku. Kamenice nad Lipou.

Technicka infrastruktura — koridor vodovodni fadu ,V“ a koridor CNU.V91 v kat. Uzemi Nova Vcelnice
nejsou v kolizi.

B. problémy k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Uzemné
analytickych podkladu

Problémy a strety:
HQ-17 polovina plochy 11 je v Q100 provéfit moznost zruseni této navrhové plochy —viz kap. H

SPL-31 splachy pady z poli do zastavéného Uzemi provérit moznosti feSeni v UPD, naptiklad navrhem
ploch trvalého zatravnéni apod. - plochy — viz kap. H

UN-42 v obci Zdar biokoridor koné&i na hranici s obci Zirovnice (ORP Pelhfimov) provéFit sjednoceni
stavu v obou obcich plochy — viz kap. H

TRV UN-44 v obci Zdar biokoridor konéi na hranici s obci Zirovnice (ORP Pelhfimov) provéfit sjednoceni
stavu v obou obcich plochy — viz kap. H

C. vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou uzemniho
rozvoje a hadifazenou Uzemné planovaci dokumentaci

Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR, ve znéni posledni Aktualizace €. 8 (déle jen ,,PUR")

1. Spravni Uzemi obce Zdar nespadd do vymezené rozvojové oblasti, rozvojové osy ani do
multimodalniho dopravniho koridoru v oblasti technické infrastruktury

2. Jednou z celostatni priorit je vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych Gzemich a umistovat do
nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecénych a zvlast odivodnénych pripadech.

3. PUR vymezuje kategorie center osidleni, JindfichGv Hradec spada do stfedni kategorie ,,C“.

4. ZPUR vyplyvd, Ze ¢ast uzemi jihoCeského kraje spadd do specifické oblasti SOB9, tj. Specificka
oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem. Ukol pro tzemni planovani
spociva v podpore a vytvoreni uzemnich podminek pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v
krajiné a zvySovani jejich retenc¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. pro vznik a zachovani odolné
stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesl, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokid (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni). Vytvaret
uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkl v kraji. Navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
dalsi.

5. Spravni Uzemi obce Zdér spadd do specifické oblast SOB10, kterd je nezbytna pro piispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie slunecniho zareni. Dlvodem vymezeni je potieba koordinace vyuZivani zemi pro vyrobu
energie z energie slunecniho zareni.

6. Spravni Uzemi obce Zd4r spada do specifické oblast SOB11, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Dlivodem vymezeni je potreba koordinace vyuzivani tzemi
pro vyrobu energie z vétrné energie.
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7. Pro Fedeni UP Zdar nevyplyvaji z PUR dal$i Zadné zvlastni pozadavky kromé respektovani obecnych
republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje, které jsou v UP Zdar
zohlednény.

Vyhodnoceni a zavér: Uzemni plén je v souladu s PUR. Za oblast fe$eni problému ohroZeni suchem
podporuje a vytvari podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné a zvySovani
retencnich vlastnosti. Navrhuje opatreni ke zlepseni vodnich pomér( a reaguje na poZadavky souvisejici
s problémem ohroZeni suchem. Zachovava a chrani vodni plochy, podporuje retenéni schopnost krajiny,
umoznuje zalesfiovani. Podminkami vyuZiti ploch v krajiné je umoznéno budovani dalSich protieroznich
a protipovodiovych opatfeni a opattfeni na zvyseni retence krajiny — vodnich ploch apod.

Vymezovani oblasti (SOB10, SOB11), resp. jejich zpresnéni je podminéno zpracovanim podkladd pro
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie (podklady pfipravuje MPO s MZP,
resp. VUK) a schvélenim pFisluiné legislativy (zakon o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdrojd energie). Az
po splnéni téchto podminek Ize vymezovat tyto oblasti v Gzemné planovacich dokumentacich.

Zména C. 4 provéri aktualnost vymezeni zastavitelné plochy B11, které zasahuje do nové vymezeného
zaplavového Uzemi toku Kamenice (dale viz kap. H).
Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen VIddou CR dne 28. 8. 2024. Soulad navrhu tzemniho planu s tizemnim
rozvojovym planem nebyl vyhodnocovan, protoZe do vydani jeho zmény, ktera jej uvede do souladu s
pozadavky dle stavebniho zdkona, neni zavazny.

Soulad s tizemné planovaci dokumentaci kraje ve znéni aktualizace €. 4b (dale jen ,ZUR")

Z planych ZUR pro fe$eni UP Zdar vyplyva:

1. Spravni Uzemi obce Zddr neleii dle ZUR uvniti 74dné rozvojové oblasti ani osy republikového
vyznamu ¢i specifické oblasti republikového vyznamu. Ddle také neni souédsti rozvojové oblasti
nadmistniho vyznamu;

2. respektovat zdkladni prioritu feseni, kterd je dana rozvojem konkurenceschopnosti a prosperity
Jihoceského kraje;

3. respektovat priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi (priority pro
zajisténi pfriznivéjSiho Zivotni prostfedi, zajisténi hospodarského rozvoje a zajisténi socialni
soudrznosti);

Vyhodnoceni bodu 2. a 3.: Zakladni priority a priority Uzemniho planovéni jsou v UP respektovany, je
navrzena ochrana a rozvoj hodnot obce.

4. Redené Uzemi je soucasti rozvojové osy Severovychodni - Jindfichohradecka (N-0S7), kterd ma mimo
jiné za ukol fesit koridor silnice 1/34.

Vyhodnoceni: Koncepce pfijatd v Gzemnim planu Zdar zohledriuje zasady v Gzemi rozvojové osy. Silnice

I/34 prochazi spravnim Uzemim obce Zdar mimo sidlo a je ve stabilizovaném stavu. P¥ipadné tpravy

této silnice i dalSich jsou umoZnény dle podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti. V

navaznosti na feseni silni¢ni a drdzni dopravy, kterd je feSena v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje

podporuje feSeni Uzemniho planu rozvoj socioekonomickych aktivit, zachovdva pfimérenou

prostupnost krajiny a minimalizuje negativni vlivy Gzemniho rozvoje na pfirodni a krajinné hodnoty v

uzemi.

5. Spravni Gzemi obce Zdar je soucasti Specifické oblasti republikového vyznamu —,,Specificka oblast,
ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem” (SOB9). Oblast je vystavena
aktualnimu problému sucha, ktery je zplsoben nizkymi srazkami a vysokym vyparem. Ve
srovnani s ostatnim tzemim CR se jedna o vy$si riziko stavu nedostatku vody a malou zasobou
povrchové a podzemni vody.
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Zasady pro uzemni planovani plynouci ze ZUR jsou postaveny na podpore feSeni smérujici ke zvyseni
retencni schopnosti krajiny, a to opatrfenim podporujici zpomaleni, zadrzeni a infiltraci povrchového
odtoku. Kladou dlraz na podporu feseni smérujici k revitalizaci a renaturaci koryt vodnich tokd, dale
na podporu feseni vedouci k vyuzivani srdzkovych vod a hospodareni s nimi a k rozsifovani ploch
sidelni zelené v urbanizovanych uzemich sidel. VyZaduji podporovat reSeni smérujici ke zvyseni
odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, a to opatfenimi v krajiné podporujicimi sniZzeni rychlosti
vétru a jiné.
Vyhodnoceni: Koncepce pfijata v UP zohledriuje skuteénost specifické oblasti (SOB9) za oblast feeni
problému ohroZeni suchem. Podporuje a vytvari podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v
krajiné a zvysovani retencnich vlastnosti. Navrhuje opatfeni ke zlepsSeni vodnich pomérU a reaguje na
pozadavky souvisejici s problémem ohroZeni suchem. Vodni plochy jsou stabilizované, nové vodni
plochy jsou pfipustnym vyuzitim krajiny véetné ploch pro zalesnéni a budovani dalSich protieroznich a
protipovodiovych opatfeni a opatfeni na zvySeni retence krajiny.

6. dle Uzemnich podminek vymezit a zpfesnit prvky USES. Jednd se o:
- regiondlni biocentrum RBC286 Krupéiny (pGvodné oznaden 286)
- regiondlni biokoridor RBK102 Krupéiny-Hlubokodol (ptivodné oznaéen 473);

Vyhodnoceni: Prvky regionalniho USES jsou v UP Zd'ar vymezeny. V nékterych jejich ¢astech jsou vlivem
aktualizace 4b ZUR v nesouladu. Dale viz zavér této kapitoly.

7. respektovat vymezeni cilovych charakteristik krajiny a plnit jejich stanovené zasady pro vyuzivani
Uzemi jednotlivych vymezenych zékladnich typu krajiny. Dle vykresu oblasti se shodnym krajinnym
typem je kat. Uzemi Zd'dr Gzemi vymezeno jako ,krajina s predpokladanou vy$$i mirou urbanizace”,
kat. izemi Mala Rosicka je krajinou rybni¢ni. Celé fesené Gzemi je plochou vhodnou pro umistovani
vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

Vyhodnoceni: V UP Zd3r sice nejsou vymezeny zakladni krajinné typy, ale zasady pro jejich vyuZivani
jsou splnény danymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti nezastavéného tzemi Ci
ochranou hodnot Uzemi. V nezastavéném Uzemi neni vymezena zadna zastavitelna plocha, kterd by
nenavazovala na zastavéné Uzemi, je dbdno na prostupnost krajiny. Dopravni obsluznost je dostatecnd
a je podporovan cestovni ruch. Realizace vodnich ploch je v UP pfipustna.

Zavér: Uzemni plan neni v souladu s vydanymi Zasadami Gzemniho rozvoje Jiho€eského kraje. Zménou
¢. 4 budou prvky USES upFesnény podle konkrétnich podminek v daném tzemi v souladu se zdsadami
pro Uzemné planovaci ¢innosti (dale viz kap. H). Ostatni zasady a Feseni vyplyvajicich ze ZUR jsou
v Uzemnim pldnu zapracovany. Nebude vyuZita moZnost umistit vyrobny a zdroje energie. Déle viz kap.
H.2.

D. vyhodnoceni vlivii uplatiiovani izemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepfedvidanych dopadt, véetné potreby
opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci,

P¥i napliiovani Uzemniho planu Zdar nebyly zjistény negativni dopady na udritelny rozvoj Uzemi.
Uzemni rozvoj spravniho Gzemi neohrozil ptirodni, krajinné ani kulturni hodnoty Gzemi. Z toho ddvodu
nejsou stanoveny Zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadt na
udrzitelny rozvoj tzemi.

E. vyhodnoceni potreby pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace,

Potizeni zmény Uzemniho pldnu plyne zejména z:

- pfijeti nového stavebniho zakona a jeho ustanoveni na nezastavéné Gzemi. V kontextu § 122
stavebniho zdkona je dUlezZité reagovat na jeho znéni a zaméfit se i na aktualizovanou
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terminologii tykajici se vefejné infrastruktury. Tato terminologie nejenZe méni puvodni
definice, ale také je rozsifuje, coz mize mit dopad na planovani a realizaci stavebnich zamér(.

- vyhodnoceni souladu Gzemniho planu se Zasadami tzemniho rozvoje kraje.

- vlastniho podnétu obce nebo z podnétl obcanu

- nové vymezené zaplavové Gzemi feky Kamenice.

F. vyhodnoceni podnétl na zménu Uzemné planovaci dokumentace

Navrhovatel -
Y Udaje o podnétu Vyhodnoceni podnétu
podnétu Jjeop y P
Vlastni podnét| Pozadavek na  vymezeni| Jednd se o rozsiteni zastavitelné plochy bydleni €.

obce Zdar

zastavitelné plochy bydleni na
parc. ¢. 1327/4 a 1327/2 v kat.
Gzemi Zdéar

6 a 5. Na obé plochy je zpracovanad registrovana
Uzemni studie. Plocha €. 6 je vyuZita zhruba z 50

%. Obec disponuje zakladni technickou
vybavenosti (kanalizace, vodovod), kterd je
realizovana i vtéto lokalité. Existence siti
technické infrastruktury predstavuje dulezity

faktor pfi rozhodovéni o koupi pozemku, je zde
predpokladan narlstajici zajem o pofizeni
takovych pozemka.

Pofizovatel doporucuje zamér rozSireni

zastavitelné plochy provérit.

Ladislav
Voracek,
¢p. 1

Zdar

74ada o zarazeni ¢asti pozemku
parc. ¢. 1044/2 v kat. Uzemi
Zdar jako Uzemi rekreaéni
plocha zahrada.

Pozemek se nachazi v nezastavéném uzemi a je
soucdsti vymezeného interakéniho prvku IP7.
Jeho umisténi je vnovém rozvojovém sméru,
tudiz je spojen s uréitymi problémy a strety.

Bohumil Marek,
Zdér ¢p. 17

74d4 o zafazeni ¢asti pozemkd
parc. ¢. 285/8, 120/2 v kat.
Gzemi Zdar jako Uzemi
rekreacni plocha zahrada

Pozemky se nachdzi v zastavéném Uzemi a jsou
vymezeny plochou ,,Pz — plochy verejna zelei”.

Pofizovatel doporucuje provéfit zménu vyuziti
tj., vymezeni plochy ,Bz bydleni — soukroma
zelen”.

G. podnét na zménu nadrazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky

uzemniho rozvoje

Neni navrh na aktualizaci zdsad Uzemniho rozvoje kraje ani politiky Uzemniho rozvoje.

H. Navrh zadani zmény

1) vymezeni feSeného uzemi

= Celé spravni uzemi

2) popis obsahu navrhované zmény tzemniho planu

= aktualizace zastavéného Uzemi vCetné aktualizace vymezeni ploch se zplisobem vyuZiti.

Pozadavky na doplnéni urbanistické koncepce

= provéfit aktualnost vymezeni zastavitelné plochy B11, zasahuji do zaplavového Gzemi

= provéfit vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v navaznosti na zastavitelnou plochu B5 a B6
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= proveéfit v zastavéném uUzemi zménu vyuZiti ploch verejné zelené na plochu , Bz bydleni —
soukroma zelen”.

= provéfit stfet interakéniho prvku IP7 s podanym podnétem na navrh plochy pro rekreaci a
zahradu.

PoZadavky na doplnéni koncepce krajiny

= Vzhledem k tomu, Ze aktualizaci ¢. 4b zdsad Uzemniho rozvoje kraje byly upraveny regionalni
prvky USES, bude provéfeno a nasledné zpFesnéno jejich vymezeni. Jedna se o:

- regionalni biocentrum RBC286 Krupdiny (plvodné oznacen 286)
-> regionalni biokoridor RBK102 Krupdiny-Hlubokodol (ptvodné oznaden 473);

Prvky USES budou zpfesnény dle konkrétnich podminek v daném Gzemi v souladu se zdsadami pro
uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi v souladu s ¢l. 39 a ¢l. 58 ZUR, dale budou prvky
regiondlniho USES prekédovany.

= Provéfit riziko v nestabilizovanych drahach soustfedéného odtoku (DSO) na zemédélské pldé
s del$imi svahy. Jednd se o splachy pddy na zapadnim okraji kat. Gzemi v UAP oznadené
problém SPL-31. Pfipadné bude navrZeno opatfeni proti tomuto nebezpedi.

Pozadavky na $irsi vztahy — USES

e bude provéfena a Fe$ena nendvaznost LBK2 na LBK (bez oznaceni) vymezeny v ku. Stitné.

e bude provéfena a feSena nendvaznost LBK7 na ku. Stitné véetné& provéSeni ndvaznosti na
dvojramenny LBK (bez oznageni) vymezeny v ku. Stitné vychézejici z LBC 40 v ku. Stitné. nenavazuje
na prvky USES v ku. Zd3r.

Pozadavky na doplnéni podminek ploch rozdilného zpUsobu vyuziti

= Plochy nezastavéného tzemi véetné USES budou provéieny a aktualizovany s ohledem na
ustanoveni § 122 stavebniho zdkona zejména ohledem na ménéné nebo doplnéné zaméry a
terminologie (napf. verejna technicka infastruktura) oproti § 18 odst. 5 starého stavebniho
zdkona. Provéfit vylouceni vyroben a zdroju energie.

= V pfipadé poufiti novych terminu budou pro uéely UP definovany.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie

= 2vazit podminit novou zastavitelnou plochu bydleni zpracovanim Uzemni studie (vazba na
zastavitelnou plochu B6 a B5).

3) popis ucelu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

Reakce a povinnosti vyplyvajici z pfijaté legislativy stavebniho prava (soulad Uzemniho planu
s nadfazenymi Gzemné planovacimi dokumentacemi).

Proces zmény Uzemniho pldanu umozZiuje zohlednit podnéty a potreby, které vzesly od verejnosti a
samospravy.

4) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Gzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o zadani zmény regula¢niho
planu

Jedna se o jednoduchou zménu, kdy jeji dil¢i zmény maji prfevdiné charakter provéreni konkrétniho
zaméru nebo se tykaji zpresnéni ¢i aktualizace stanovenych podminek ploch rozdilného vyuZiti. Je
povazovana za kompatibilni s jiz stanovenymi koncepcemi v izemnim planu. Potizovatel predpoklada,
Ze prislusnym uradem nebude pozadovano posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.
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5) dalsi pozadavky odpovidajici obsahu izemniho planu (zmény)
1. pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény Gizemniho planu

Obsah a rozsah navrhu zmény bude vychazet predevsim ze zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich zmén a predpisu, vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o tizemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska“).

Zména bude zpracovdana tak, aby byla provdzana s textovou a grafickou ¢asti Gzemniho planu. Text
s vyznacenim zmén tj., Upravy vyvolané touto zménou zpracované do plvodniho textu vyroku
mohou byt zpracovdny napf. jako samostatné znéni, paklize toto bude poznamendno v pfislusné
kapitole.

2. Usporadani digitdlné odevzdavanych dat zmény bude vychazet z vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., zejména
§ 10 - § 33 vyhlasky a dle pozadavkl uvedenych v ptiloze ¢. 10 vyhlasky 157 a ve vyZadujicim ¢lenéni:
Hlavni slozka bude nazvana , DUP_xxxxxxa_ZXf“ kde vyraz ,xxxxxx“ predstavuje Sestimistny kéd
obce podle zakladniho registru Uzemni identifikace, adres a nemovitosti a bude predana ,ZIP
balicku®.

V hlavni slozce budou jednotlivé skupiny dat ulozeny do téchto slozek:
» Data obsahuje vektorové vrstvy Uzemniho planu
» Texty obsahuje textovou ¢ast tzemniho planu

» Vykresy obsahuje vykresy véetné jejich rastrovych ekvivalentl a jejich usazovaci soubory a
schémata

» XXXxxxa_metadata soubor obsahujici metadata.

Usporadani digitalné odevzdavanych dat zmény bude vychazet z vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., zejména §
10 - § 33 vyhlasky a dle pozadavk( uvedenych v ptiloze ¢. 10 vyhlasky 157 a ve vyZadujicim ¢lenéni:
Hlavni slozka bude nazvana ,DUP_xxxxxxa_ZXf“, kde vyraz ,xxxxxx“ predstavuje Sestimistny kod obce
podle zakladniho registru Uzemni identifikace, adres a nemovitosti a bude predana ,,ZIP balicku®.

Spolecné s navrhem pro kazdou etapu projednavani bude doloZen protokol z ETL nastroje prokazujici
soulad navrhu zmény s datovou ¢asti jednotného standardu a dédle bude pofizovateli doloZena slozka
DUP k provedeni kontroly datové ¢asti jednotného standardu valida¢nim ndstrojem.

3. Pocty paré navrhu zmény:

2 paré pro spolec¢né jedndni a verejné projednani (predpoklad slou¢eného jednani) o ndvrhu zmény
uzemniho planu dle § 111 stavebniho zakona,

2 paré v pripadé opakovaného verejného projedndni

3 paré vysledného navrhu zmény

UplIné znéni

3 paré Uplného znéni Uzemniho planu po vydani zmény opatfené zaznamem o Ucinnosti zmény dle
§ 108 stavebniho zdkona. Koordinacni vykres neni vyZzadovan.

Prozatimni zavér z navrhu 3. zpravy o uplatiovani UP Zd'ar:

Je tfeba pofidit zménu ¢. 4, ktera bude obsahovat tyto dil¢i zmény:
1. aktualizace zastavéného Uzemi vCetné aktualizace vymezeni ploch se zplisobem vyuZiti.
2. provérit aktualnost vymezeni zastavitelné plochy B11, zasahuji do zaplavového uzemi

3. provéfit vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v ndvaznosti na zastavitelnou plochu B5 a B6
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provérit v zastavéném Uzemi zménu vyuZiti ploch verejné zelené na plochu ,,Bz bydleni — soukroma
zelen”,

provéfit stfet interakéniho prvku IP7 s podanym podnétem na ndvrh plochy pro rekreaci a zahradu.
regiondlni prvky USES vymezit v souladu se ZUR v platném znéni

provéfrit riziko v nestabilizovanych drahach soustfedéného odtoku (zapadni okraj uzemi)

V rdmci $irgich vztahd fesit ndvaznost prvkd USES na okolni kat. Gzemi

provéfit podminky vyuZiti ploch nezastavéného tuzemi véetné USES.



